’-mmmn.nlﬁﬂiiHﬂlﬁﬁﬂﬂﬂlﬁ‘ﬂﬂﬂﬁﬂHHH“H“

IR

Dodatek &. 2

k najemni smlouvé na pronajem nebytovych prostor véetné parkovacich stani v budové
TOKOVO (evidovana u Ndjemce pod &. smlouvy 40/180/2013)

Marissa West, a.s.
a

Ceska republika - NEJVYSS{ KONTROLNI URAD
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Dodatek &. 2 k ndjemni smlouvé €. 40/180/2013

TENTO DODATEK €. 2 K NAJEMNi SMLOUVE NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR VCETNE
PARKOVACICH STANi V BUDOVE TOKOVO (dale jen , Dodatek”) byl uzavien nie uvedeného
dne, mésice a roku mezi:

(1)

(2)

1

2

Marissa West, a.s., se sidlem Praha 1 ~ Nové Mésto, Vladislavova 1390/17, PSC 110 00,
ICO: 248 32 502, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17090, kterou zastupuje Ing. Pavel Semrad a Jitka Vitkova, na zdkladé
plné moci

(dale jen , Pronajimatel”)

Ceska republika — Nejvy3si kontrolni tfad, se sidlem Praha 7, Jankovcova 1518/2, PSC
170 04, ICO: 493 70 227, za kterou jedna Ing. Miloslav Kala, prezident Nejvy$siho
kontrolniho Uradu

(dale jen ,Najemce”}

Pronajimatel a Ndjemce dale téZ oznalovani spoletné jako ,Smluvni strany” nebo
jednotlivé ,Smluvni strana”.

UVODNI USTANOVENI

1.1 Smluvni strany spolu uzavfely dne 27. 6. 2013 najemni smlouvu, ve znéni
dodatku & 1 ze dne 8. 6. 2016 (dale jen ,Smlouva”), na zikladé které
Pronajimatel pfenechal Najemci do uZivani urcité prostory slouZici podnikani
blize specifikované ve Smlouvé, které se nachaz! v budové znamé pod nazvem
,TOKOVO", na adrese Jankovcova 1518/2, Praha 7, PSC 170 04, tj. v budové &.p.
1518, ktera je souddsti pozemku parc. 2356/7, vSe v k.0. HoleSovice, obec Praha,
zapsané v katastru nemovitosti u Katastrélniho Gfadu pre Hlavni méste Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

1.2 Sohledem na skutecnost, Ze Pronajimatel provedl na své ndklady a za podminek
uvedenych v Dodatku €. 1 Smlouvy urcité stavebni Upravy pronajatych prostor a
zvysil tak uZivatelsky komfort Ndjemce v prostorach, dohodly se Smluvni strany,
v navaznosti na ¢lanek 7.17 Dodatku €. 1 Smlouvy, na zméné vyse najemného a
na dalsich upravach Smlouvy tak, jak je sjednano nize.

PREDMET DODATKU

2.1 Smluvni strany sjednavaji nasledujici zmény Smiouvy, a to s ucinnosti od 1. 9.
2016:

211 Text ,devatendct (19} venkovnich parkovacich stani” uvedeny v élanku
1.1.1 bod (iv) Smlouvy se rusi a nahrazuje textem ,dvacet jedna (21}
venkovnich parkovacich stani”
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2.1.2

2.13

2.1.4

215

Text ,datasdl, knihovna a prostor pro détskou skupinu o celkové vyméie
189,95 m?“ uvedeny v &lanku 1.1.1 bod (v) Smlouvy se rudi a nahrazuje
textem ,prostor pro détskou skupinu o celtkové vyméie 112,97 m*".

Text €lanku 5.2 Smlouvy se rusi a nahrazuje novym textem nasledujiciho
znéni:

»Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli po Dobu ndjmu mésiéni
ndjemné ve vysi 1.400.094,78 K¢ (slovy: jeden milion étyfi sta tisic
devadesdt ctyfi korun ceskych a sedmdesdat osm haléfi) (ddle jen
~Ndjemné”), tj. po zaokrouhleni 4.200.284 K¢ (slovy: ctyii miliony dvé sté
tisic dvé sté osmdesat étyri korun €eskych) za kazdeé kalendafni Ctvrtleti,
a to C&tvrtletné, na zdkladé dariového dokladu vystaveného
Pronajimatelem. Tato castka zahrnuje platby za uZivéni Predmétu
ndajmu tak, jak vyplyva a je rozdéleno v Priloze . 3A této Smlouvy.
Pronajimatel a Ndjemce se dale dohodli, Ze v obdobi od 1. 10. 2016 do
30. 9. 2017 bude {astka kaZdého ctvrtletniho Ndjemného, které by
Ndjemce v daném ctvrtleti die Smlouvy platil, navysena o pevnou édstku
po zaokrouhleni ve vy3i 271.168,- K¢ (slovy: dvé sté sedmdesat jedna tisic
jedno sto Sedesat osm korun ceskych).”

Text ,,Smluvni strany se dohodly, Ze podil NGjemce na tihradé Provoznich
nakladi Objektu bude ode dne 1. zari 2016 vypocitan jako pomér plochy
pronajatych Cistych Kancelafskych ploch navyseny o plochu
Kongresového sdlu a Expanzniho prostoru ku 16.995 (plocha
pronajatych fistych kanceldarskych ploch v Objektu) a bude ¢init 51,77 %"
uvedeny v ¢lanku 5.5.2 Smlouvy se rusi a nahrazuje textem ,Smiuvni
strany se dohodly, Ze podil Ndjemce na uhradé Provoznich nakladi
Objektu bude ode dne 1. zaFi 2016 vypocitan jaoko pomér plochy
pronajatych cistych Kancelarskych ploch navyseny o plochu
Kongresového salu a Expanzniho prostoru ku 16.995 (plocha
pronajatych Cistych Kanceldafskych ploch v Objektu) a bude dinit
51,32 %." ...

Smluvni strany sjednavaji, Ze ¢lanek 5.5.3 Smlouvy se méni a nové zni
takto:

»Pronajimatel je opravnén po pfedchozi pisemné notifikaci Najemci
zahrnout mezi Provozni ndklady Objektu plathu za novou
nepredvidanou energii, médium, sluzbu pripadné dali pInéni nutné pro
zabezpedeni provozu Objektu za pfedpokladu, Ze (i) takovd doddvka
takové energie, média, sluzby pfipadné dalsiho pinéni bude vécné a
funkéné souviset s ndjmem jakékoliv casti PFedmétu ndjmu a (ii) Ize mit
oprdvnéné za to, Ze by se Ndjemce mél na ndkladech za doddvku takové
energie, média, sluiby nebo pfipadné dalsich pinéni podilet a (iii} a
dodavka takové energie, média, sluzby pripadné dalsiho pinéni nebude
v rozporu s touto Smiouvou. Celkovd cdstka Provoznich nakladd bude
pied vypoctem podilu Ndjemce ocisténa o ndklady na spotiebu médii v
nekancelafskych prostordach, pokud je u nich spotfeba médii méfena
pFimo .“
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2.2

2.1.6 Dosavadni znéni pfiloh Smlouvy ¢. 1D (umisténi venkovnich parkovacich
stani), 1G (zakres Expanznich prostor), 3A (ptehled rozdéleni ndjemného)
a 4 (provozni rad) se rusi a nahrazuje novym znénim, které je pfipojeno
k tomuto Dodatku v pfiloze.

Ostatni ustanoveni Smlouvy véetné jejich priloh, resp. ostatni prava a povinnosti

Smluvnich stran ze Smiouvy, kterd nejsou zménéna timto Dodatkem, zUstavaji
beze zmény.

3 ZAVERECNA USTANOVENI

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Dodatek nabyva platnosti i G¢innosti dnem podpisu tohoto Dodatku obéma
Smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto dale vyslovné sjednavaji, ze Dodatek i Smlouva mohou byt
ménény pouze formou pisemného dodatku podepsaného opravnénymi
zastupci obou Smiuvnich stran. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze jakékoliv
zmény Smlouvy a/nebo Dodatku (podstatné i nepodstatné) nelze provést
formou e-mailové komunikace. Smluvni strany sjednavaji, Zze ndvrhy di
protindvrhy Nédjemce k podstatné nebo nepodstatné zméné Smlouvy a/nebo
Dodatku, ke kterym se Pronajimatel jakkoliv nevyjadfi ve |hGté 30 dnt od jejich
obdrieni, se povaZiuji za Pronajimatelem neodsouhlasené, tudiZ nejsou pro
Smluvni strany zavazné.

Dojde-li ke zméné statusu (zména pravni formy pravnické osoby, flze
pravnickych osob, rozdéleni pravnické osoby) Pronajimatele a tato zména bude
mit jakykoliv dlsledek na Smlouvu (zejm. zméni se osoba Pronajimatele), je
tento povinen oznamit nové skutecnosti Najemcive lhdté 14 dnt od pravni moci
takové zmény.

Tento Dodatek a veskeré informace v ném uvedené nemaji divérny charakter
a Pronajimatel vyslovuje souhlas s tim, Ze Najemce v ramci transparentnosti
Dodatek (vCetné vsech pfiloh) zvefejni zplsobem, umoifiujici nepfetrZity
pfistup.

Pronajimatel bere na védomi, Ze je podle § 2 pism. e) zdkona ¢, 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon
o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisi, osobou povinnou
spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s thradou
zboZi nebo sluzeb z vefejnych vydajl.

Dodatek je vyhotoven v péti (5) stejnopisech v &eském jazyce, z nichz kaidy
bude povaZovan za prvopis. Dva (2) stejnopisy obdrZi Pronajimatel a tfi (3)
stejnopisy obdrZi Najemce.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Dodatek pred jeho podpisem precetly,
Dodatek byl uzavien po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné
vile, vazné a srozumitelné&, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupct.
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Prilohy:

Ptiloha €. 1 Dodatku — nové znéni Prilohy 1D (umisténi venkovnich parkovacich stani}, 1G
(Zakres Expanznich prostor), 3A (Pfehled rozdéleni najemného), 4 (Provozni fad) a 4D (ReZim
pravidelné udrzby a tklidu).

Pfiloha €. 2 Dodatku — pInd moc Pronajimatele

V Praze dne ...2..59...... 2016 V Praze dne ..?..1...-.‘.’.8..‘..26}.62016

) v O

Marissa Vil-est, a.s. Ceska republika — Nejvy3si kontrolni Gfa
Ing. Pavel Semrad Ing. Milaslav Kala
na zakladé plné moci prezident Nejvy$siho kontrolniho ufadu

£

VA

Marissa West, a.s.
Jitka Vitkova
na zakladé pIné moci

Marissa West, a.s.
Viadislavova 1390/17
Nové Mésto, no oo Praha
iC: 24832502
DI&: CZ24832502 4
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P¥iloha ¢. 1 Dodatku:

- Priloha 1D (umisténi venkovnich parkovacich stani),
- Priloha 1G (Zakres Expanznich prostor),

- Priloha 3A (Pfehled rozdéleni ndjemného),

- Priloha 4 (Provozni rad)

- Priloha 4D (ReZim pravidelné udrzby a tklidu)
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Priloha €. 3A - Pfehled rozdéleni Najemného

pocet fednotek (m2, ks)

mésitni ndjemné K&

jednotkové ndjemné K¢

Najemné za Sklady 398,02 36 163,94 90,86
N&jemné za KancelaFské plochy 9392,96 1215 610,58 129,42
Ndjemné za Expanzni prostory prostor pro détskou skupinu 112,97 14 620,26 129,42
N&jemné za Parkovaci stani v Objektu 1.PP 32 stani, 2.PP 24 stani 56 106 400,00 1900,00
Najemné za Parkovaci stani pfed Objektem 15 sténd pied budovou a 6 stanf za budovou 21 27 300,00 1300,00
Najemné celkem 1400 094,78




Piiloha &. 4
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1. Uvod

Marissa West, a.s. (ddle jen ,, Pronajimatel*) a Ceska republika — Nejvy$si kontrolni Gifad
(dale jen ,NKU%), spoleéné (dle jen ,.smluvni strany*), v souladu s ¢l. 6 bod 6.6 pism. f)
Najemni smlouvy na pronajem nebytovych prostor véetné parkovacich stani v budové
Tokovo (dale jen ,,Najemni smlouva®) vypracovaly a vzajemné odsouhlasily rezim provozu
administrativni budovy TOKOVO (dile jen ,budova TOKOVO nebo téz ,objekt
TOKOVO*), Jankovcova 1518/2, 170 04 Praha 7, a vydavaji tento Provozni fad TOKOVO
(dale jen ,,Provozni ¥ad*), ktery je pro obé smluvni strany zavazny.

Utelem Provozniho fadu je zajistit, aby pronajaté prostory byly uZivany nejlep$im moznym
zpusobem.

Znalost a dodrZovani Provozniho fadu umozni véasné a fadné uplatnéni prav a véasné a iadné
plnéni povinnosti vyplyvajicich z Najemni smlouvy a jejich dodatkd, ¢imz bude umoZnéno,
aby provadéni vedkerych ¢innosti souvisejicich s budovou TOKOVO bylo bezproblémové.

Proto je dilezité, aby viechny osoby vykonavajici jakoukoli ¢innost v budové TOKOVO byly
v nalezitém rozsahu a form¢ s Provoznim fddem seznameny. Smluvni strany odpovidaji za to,
7e jejich zaméstnanci, dal3i ndjemci v budové TOKOVO a tieti osoby, které na zakladé
svolenf smluvni strany (zejména na zakladé uzaviené smlouvy) vykonavaji jakoukoli ¢innost
v budové TOKOVO, budou seznameni s Provoznim fiddem, a to v dostate¢né mife
odpovidajici ¢innosti, kterou vykonavaji, zejména v oblasti tykajici se ochrany Zivota, zdravi
a majetku.
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2. Zakladni udaje

2.1. Adresa

Nazev budovy

TOKOVO

Adresa

Jankovcova 1518/2, Praha 7

2.2. Pronajimatel — Identifikaéni udaje spoleénosti

Obchodni jméno

Marissa West, a.s.

Sidlo spole¢nosti

Vladislavova 1390/17, Praha 1

Adresa pro Vladislavova 1390/17, Praha |
korespondenci

ICO 24832502

DIC CZ 24832502

Jednajici Ing. Zderiek Havelka

Kontaktni osoba

Ing. Jitka Vitkova

Telefon

+420 778 769 740

Email

j-vitkova@cpipg.com

2.3. Sprava budovy Identifikacni idaje spolecnosti

PROPERTY MANAGER

Obchodni jméno

CPI Property s.r.o.

Sidlo spolecnosti

Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1

Jednajici Ing. Zdenek Havelka
ICO 24165425
DIC CZ 24165425

Kontaktni osoba:

Ing. Toma$ Veniger

Telefon:

+420 724 260 593

Email:

t.veniger@cpipg.com




FACILITY MANAGER

Obchodni jméno

CPI Facility a.s.

Sidlo spoleénosti

Véclavské nam. 1601/47, Praha 1, PSC 110 00

Jednajici Ing. Zdeniek Havelka
Mgr. Ing. Martin Némecek
ICO 27626814
DIC CZ 27626814
Telefon: 281 082 115
Fax: 281 082 115
E-mail: cpif@cpi.cz

2.3.1. Pracovisté spravee budovy

Facility Manager Zden&k Mlcoch

kancelar +420 725 596 279
8:30 - 17:00 hod. +420 266 782 004
Udrzba aredlu - +420 266 782 004

Technicky velin
6:00 - 18:00 hod.

Pracovnici adrzby
6:00 - 18:00 hod.

p. Ulrich - +420 725 753 770

p. Vale$ - +420 778 478 558

p. Sindler - +420 778 449 890

E-mail:

z.mlcoch@cpipg.com

2.3.2. Pohotovstni sluZzba spravee budovy

Provozni doba

Po- Pa od 18.00 - 6.00 hod. + So, Ne, Svatky

Telefon +420 778 407 694
Osoby NKU opravnéné |Ing. Vladimir Sloup — feditel OHS
kontaktovat

pohotovostni sluzbu

Ing. Vladimir Bednaf — referent

Ing. Jaroslav Kuzel — referent

2.4. Bezpecnostni sluzba

Provozni doba

Nepietrzité

Telefon

266 782 001




2.5. Najemce

Najemce Ceska republika - Nejvyssi kontrolni Utad
1C 493 70 227

Kontaktni osoba -
obchodni zaleZitosti

PhDr. Radek Haubert

Telefon:

233 045 205

E-mail:

radek.haubert@nku.cz

Kontaktni osoba -
technické zalezitosti

Ing. Vladimir Sloup

Telefon: 233 045 167

E-mail: vladimir.sloup@nku.cz
Kontaktni osoba - provoz | Ing. Vladimir Bednar
Telefon: 233 045 135

E-mail: vladimir.bednar@nku.cz
Mobil: 724 216 496

Kontaktni osoba - Mgr. Jana Ermlova
bezpetnost

Telefon: 233 045 432

E-mail: jana.ermlova@nku.cz
Mobil: 702 204 071

2.5.1. Ochranna sluzba Policie CR

Provozni doba

Nepietrzite

Telefon — recepce, GSM

233 042 158, 720 955 835

Telefon — velin
GSM

220 809 064, 223 045 158
602 282 311

2.6. Kontakty pro oblast

pozarni ochrany

Pronajimatel
Odborné zpusobila osoba | Martin Jiticka
Telefon: 603 298 000
NKU

Kontaktni osoba Megr. Jana Ermlova
Telefon: 702 204 071
Odborné zptsobild osoba | Pavel Havlik
Telefon: 728 699 228
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Kontakty |ze aktualizovat jednostranné na zakladé pisemneho oznameni druhé smluvni strané.
Zména je Uc¢inna doru¢enim oznameni, nebude-li v oznameni uvedeno datum pozdé&jsi.



3. Dulezita telefonni éisla

oz

PORUCHY
Nazeyv :‘ Telefon
Dodavka elektrického proudu 224 915 151
Dodavka pitné vody PVK 840111112
Dodavka plynu 1239
Telefonni poruchy 13129
Vytahy firma ThyssenKrupp 728 354 606
Vetejna kanalizace 840 111 112
Veiejn¢ osvétleni 244 470 800
Technicka sprava komunikaci 224 231 856

TISNOVA VOLANI

Nazev telefon
HASICI 150

POLICIE 158
ZACHRANNA ZDRAVOTNI SLUZBA 155

MESTSKA POLICIE 156

PLYN 1239

Lékai'ska pohotovost — dospéli +420 266 083 301

Fakultni nemocnice
Na Bulovce
Budinova 2, Praha 8

po-pa 19:00-06:00 hod.

volné dny nepretrzité

Aktualizaci téchto kontakti zajistuje Pronajimatel a zm&ny oznamuje neprodlens NKU.
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4.1. Vysvétieni pojmii

> Aredl - jedna se o komplex budov na adrese Jankovcova 1518/2, 170 00 Praha 7,
véetné komunikaci, parkovacich stani a venkovnich fiprav na pozemcich ve vlastnictvi
Marissa West, a.s. na rohu ulic Libefisky most a Jankovcova.

> Administrativni budova TOKOVO se sklada ze 2 budov: z budovy TOKOVO a
budovy MUZO. Budovy nejsou vzajemné vnitiné propojeny. Souéasti budovy TOKOVO jsou
dale podzemni (dale jen ,,garaze*) umisténé pod budovou MUZO, venkovni parkovisté pred a
za administrativni budovou TOKOVO se zasobovaci rampou a sklady umisténymi
pod budovou TOKOVO. Ptistup na obé parkovisté je z ulice Jankovcova. Vjezd do a vyjezd
do a z podzemnich garazi je ze zadniho traktu budovy MUZO.

> Objekt TOKOVO - jedna se o administrativni budovu s &.p. 1518, ¢.o0. 2, ktera je
soucasti aredlu. Je situovan na rohu ulic Jankovcova a Libefisky most, hiavai vstup je z ulice
Jankovcova. Budova ma 19 nadzemnich podlaZzich (NP) a jedno podzemni podlaZi (PP). 18. a
19. NP je vy€lenéno pro technologicka zafizeni, 1. PP pod budovou TOKOVO je vy¢lenéno
pro sklady a technologicka zafizeni. Budova je vytahy a vytahovym lobby rozdélena na dveé
¢asti do dvou vE&Zi - Severni a Jizni.

> Objekt MUZO — jednd se o administrativni budovu &.p. 1518, &.o0. 2, kterd je
soucasti arcalu a sestava ze ¢ty NP a dvou PP. V PP jsou umistény garaze.

> Prostory NKU — prostory, které je NKU opravnén uzivat podle Najemni smlouvy.
Do prostor nale?i v1.NP — recepce NKU, dvé uzamykatelné technologické sk¥ing
v komunikaénim centru, centralni spisovna (dale jen ,,archiv®), détska skupina NKU, ve 2.NP
- konferenéni sil, sklad nabytku a kuchyiika se socidlnim zdzemim, celé 5., 6. a 10. az 17.
NP, a dale sklady v 1.PP a parkovaci stani v gardZich a na venkovnim parkovisti. Presné
vyméry a pocet stani je uveden v Najemni smlouvé.

> Spole¢né prostory — prostory vyuzivané viemi najemci administrativni budovy
TOKOVO. Do Spole¢nych prostor nalezi: hlavni recepce v 1. NP, komunika¢ni centrum,
vytahové lobby v 1. az 4. NP a 7. az 9. NP, kabiny vytaht A a F, jidelna, vné&j§i pozérni
schodisté, vniténi pozarni schodi$té mezi 1. PP a 9. NP, piistupové chodby v 1. PP, gardze a
socidlni zdzemi v 1. PP.

> Najemci — vSechny osoby, které na zikladé nijemni smlouvy uvzaviené s
Pronajimatelem uZzivaji prostory v budové TOKOVO.

> Velin — prostor, ktery slouzi k zajisténi ochrany, bezpecnosti a provozu aredlu. V
budové TOKOVO se nachazi 3 veliny:
- velin OS PCR — nachézi se v recepci NKU v 1. NP, slouzi k ostraze sidla NKU.
- velin BS — nachazi se v 1. NP v Severni v&zi, stouzi k viz. ¢l. 6, bod 6.2.
- velin technicky — nachézi se v 1. PP v Severni vézi, slouzi k monitorovani a
nastaveni TZB, a je v ném umisténo pracovist¢ udrzby Arealu.
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4.2

4.3.

> Stupné bezpecnostni ochrany — pii hrozbé vzniku krizové situace, pfi plnéni
spojeneckych zavazki nebo jinych zavaznych situaci, které se dotykaji bezpeénosinich zajmd
Ceské republiky, vyhlafuje Bezpetnostni rada statu na navrh Ustiedniho krizového $tibu

jeden ze 4 stupnii bezpeénostni ochrany. V rdmei jednotlivych stupifiti se pfijimaji jednotna

bezpecnostni opatfeni pii provadéni ostrahy objektli organi statni spravy.
Vysvétleni zkratek

> PM - Property Manager — zastupce Pronajimatele vykonavajici obchodné-
administrativni spravu objektu

> FM - Facility Manager — vedouci zaméstnanec spravce budovy
> NKU - Ceské republika — Nejvy$si kontrolni tGfad
> OIS - odbor hospodaiské spravy NKU
> OB - odbor bezpeénostni NKU
> 08 PCR - Ochranna sluzba Policie CR
> BS — bezpeénostni sluZba zajist'ujici ostrahu arealu
Technicka nazvoslovi
> TZB - technické zatizeni budov
> VN - vysoké napéti
> NN - nizké napéti
> UPS - zdroj neptetrzitého napdjeni (bateriovy zalozni zdroj)
> PDU - centralni distribuéni jednotka elektrické energie pro datové centrum
> VZT - vzduchotechnika
> EZS - elektricka zabezpetovaci signalizace; slouzi pro monitorovani prostorit z
hlediska napadeni objektu narusiteli
> EPS - elektrickd poZarni signalizace; slouzi pro monitorovani prostort z hlediska
indikace ohnisek pozaru
> ACS - systém kontroly vstupu; stouzi k bezpe¢nostnim a organizaénim G¢elim
> SHZ - stabilni hasici zafizen{
> CCTYV - kamerovy systém
> FCU - fancoil, podokenni nebo podstropni jednotka zaji§tujici ohfivani/chlazen{ a
filtraci vzduchu v kancelafi
> Helpdesk — elektronicky systém pro hlaseni poruch a zavad objektu
10
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5. Popis a provozni doba

5.1. Popis budovy TOKOVO

Hlavni budova (stfecha nad 17.NP) ma vysku 59,0lm nad trovni podlahy pfizemi,
technologicka nastavba ma atiku ve vysce 68,44 m. Urovei pfizemi objektu je ve vysce
188,8 m nad mofem Bpv.

Objekt je Zelezobetonovy skelet, ¢astecné monoliticky, ¢astecné prefabrikovany. Objekt je
zalozen na betonovych pilotech. Venkovni tiinikové schodisté je ocelové.

Objekt ma 19. NP, do 17. NP jsou kancelaiské prostory a v 18. NP a 19. NP se nachazi
strojovny TZB.

Na stiede nad 17.NP jsou kolejnice pro pojezd montaZni ploiny pro Gdrzbu fasady.

V technologické nastavbé jsou tyto prostory: 18.NP — strojovna vytahd, strojovny VZT,
19.NP — strojovny VZT, technologické mistnosti operator. Na stieSe nad 19.NP se nachazi
konstrukce pro upevnéni antén jednotlivych operatorG a venkovni ¢ast klimatizace pro
chlazeni technologickych mistnosti operatori.

Pocet parkovacich stani: parkovist¢ pred budovou TOKOVO - 42, parkovisté za budovou
TOKOVO - 67, 1.PP objektu MUZO - 54, 2.PP objektu MUZO - 68.

V 1.PP objektu TOKOVO jsou umistény sklady a technické zazemi objektu TOKOVO,
strojovny, VZT, ventilova stanice SHZ, rozvodna VN, rozvodna NN, strojovna dieselagregatu
a skladové prostory. Mimo budovu TOKOVO jsou umistény pouze chladici véze, a to na
zadnim parkovisti.

Vytapéni je zajiStfovano pomoci vlastniho  teplovodniho vyméniku srozvodem do
jednotlivych fancoild, které jsou zaroven propojeny se zdrojem chladu. Chlazeni je zaji$téno
dvéma Sroubovymi kompresory a ledobankou zapojenych do jednoho systému. Toto feSeni
umoziiuje zvysit chladici vykon pii zvySeni pozadavkii najemcii na chlad a optimalizuje
naklady na celkovou spotiebu elektrické energie. Vyrobeny chlad je vyuZivan jednak pro
centralni upravu vzduchu, jednak pro chlazeni prostor objektu TOKOVO z lokélnich
parapetnich nebo stropnich fancoild.

Bezprostfedni okoli budovy TOKOVO, vnitini spolecné prostory, vstupy na Gnikové pozarni
schodi$té Jizni véZe, vytahové lobby a prostory se zvla$tnim rezimem jsou stiezeny CCTV.

Pro vertikdlni pohyb v objektu TOKOVO slouzi pfedevdim 6 vytahli, a Castené vnitfni
schodiste a pro evakuaci vnéjsi poZzarni schodisté.
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Nasavéni vzduchotechniky je umisténo pro 10. az 17. NP na stfeSe objektu TOKOVO a pro

1.PP az pro 9.NP mezi vyjezdem zgardZi a vystupem zvné&jstho schodi§té u objektu
TOKOVO.

5.2. Provozni doba

5.3.

Provozni doba aredlu je od 06:00 do 20:00 v pracovnich dnech.
Ptistup do arealu je nepfetrzity, 24 hodin denné po cely kalendaini rok.

V celém objektu plati prisny zdkaz koufeni. Zakaz koufeni dale plati pted vstupem do pasaze
NKU z ul. Jankoveova.

Do celého arealu je zakdzan vstup se zviraty.

NKU je opravnén uzivat prostory NKU, spole&né prostory, parkovisté a gariZe nepfetr¥itg, 24
hodin denné po cely kalendaini rok.

Omezeni piistupu do Arealu a omezeni uzivani prostor NKU, spolecnych prostor, parkovist

nebo garaZi musi Pronajimatel piedem projednat s NKU, s vyjimkou havarii a krizovych
stavil.

Provoz parkovisté a garazi

Piistup je fizen prostfednictvim magnetickych karet a BS.

Parkoviité za budovou TOKOVO a gardZe jsou mimo provozni dobu uzavieny branou

umisténou ve vjezdu do Aredlu zulice Jankovcova. Branu otevira BS na pozadani pfes
komunikator umistény u brany.

Parkovi$t€ pred budovou TOKOVO siouzi vyhradné k parkovani osobnich vozidel najemci,
jejich zaméstnanctli, navitév ndjemcd a k parkovani Pronajimatele. Parkovist¢ za budovou
TOKOVO slouzi i ke kratkodobému parkovani servisnich vozidel dodavateli zbozi nebo
sluZeb a pro pfistaveni autobusu pro zaméstnance NKU.

Pro parkovéni osobnich vozidel navitév NKU je vyhrazeno na parkovisti pfed budovou
TOKOVO 9 dispozi¢nich parkovacich stani. NKU oznami BS &as pifjezdu navitdvy a
planovany &as jejiho odjezdu. BS zajisti parkovani osobniho vozidla navstévy na dispoziénich
parkovacich stanich. Maximalni doba parkovani navstévy na dispozinim stani jsou 4 hodiny.

Pro parkovani vozidel dodavatell sluzeb nebo zbozi je vyhrazeno na parkovisti za budovou
TOKOVO u nikladové rampy 13 dispozi¢nich parkovacich stani. BS umozni vjezd vozidla
dodavatele NKU po piedchozim provéteni, Ze se jedna o viezd s védomim NKU.

Nedilnou soucasti garazi jsou oddélena a uzaviend parkovaci stani pro vozidla prezidenta a

viceprezidenta NKU. Bez predchoziho souhlasu NKU do tohoto prostoru Pronajimatel nesmi
vstupovat.

12
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5.4.

Podrobny Provozni fad parkovisté a garazi je uveden v priloze €. 1. S Provoznim fadem
parkovidté a garazi musi byt sezndmen kazdy uzivatel pfi vydani opravnéni k parkovani.
Seznameni s Provoznim fadem parkovisté a gardzi provadi opravnéna osoba, kterd piedava
uzivateli opravnéni k parkovani.

Pristup do spoleénych prostor véetné komunika¢niho centra

Zaméstnanci NKU pouzivaji ke vstupu do objektu TOKOVO prednostng vchod v pasazi
umistény v 1.NP Jizni véze (dale téz ,hlavni pasaz™).

Zameéstnanci NKU mohou pouzivat rovnéz vstupni halu budovy TOKOVO, a to predeviim k
pfistupu do konferenéniho salu ve 2. NP.

Pfistup pro strdvniky do stravovaciho zafizeni je piednostn€ zajistén z hlavni pasédZe bo¢nim
vchodem okolo vytahu.

Pfistup na stiechu objektu TOKOVO je mozny nepietrzité. NKU miize vstoupit na stiechu po
pfedchozim nahlaseni BS a FM a v doprovodu BS, FM nebo pracovnika Gdrzby. Pronajimatel
miize vstoupit na stfechu pouze s védomim NKU piipadné OS PCR, a to tak, aby nebyl rusen
provoz 17.NP. Pii pohybu na stie3e je nutné dodrzovat zasady bezpecnosti prace.

Zaméstnanci NKU smi otevirat dvefe vedouci na lavku k prosklenému pozarnimu schodisti u
Severni véze a na lavku vstupovat pouze v piipadé ohroZeni Zivota, zdravi nebo majetku a
nebo v pripadé nefunkénosti klimatizace a/nebo vzduchotechniky.

Zaméstnanci NKU mohou uZivat socialni zafizeni v 1. PP a socialni zafizeni ve 2.NP.

Do a z 1.PP je moné jezdit vytahem uréenym k vyluénému uzivani NKU pouze za pouziti
klice. Veskeré klice od vytahd ma k dispozici NKU nebo OS PCR. Do 1.PP je dale piistup
z rampy, z vnitiniho schodi$té umisténého za hlavni recepci a ze dvou vytahii nevyhrazenych
pro NKU.

Ve vytahovém lobby v 1. NP je tinikovy vychod; Zaluzie, oddé&lujici prostor NKU od
ostatnich prostor, bude automaticky oteviena v pfipadé€ ohroZeni (napf. poZarni poplach a /

nebo situace uvedené v piiloze €. 7.).
Do komunikaéniho centra mohou vstupovat pouze:

1. Zaméstnanci NKU, ktefi maji pfistup povolen na vstupni kart&. Uréuje bezpe&nostni odbor
NKU, dava na védomi OS PCR.

2. Ostatni osoby pouze v doprovodu zastupcti vlastnika (FM, PM), BS nebo NKU. Vstup do
komunikaéniho centra jim umoZni OS PCR, ktera prostor odstiezi, osoby se déle
v komunikaénim centru pohybuji samostatné. Odchod jsou povinni nahlasit OS PCR.

Zastupce Vlastnika bude NKU predem pisemné informovat o prondjmu prostor novym

najemcem v komunika¢nim centru nejpozdéji v den uzavieni smlouvy s novym najemcem.
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5.5. Zplsob zasobovani

Vozidla zasobovacich/servisnich firem se po pifjezdu kvjezdové zavofe nahlasi

prostfednictvim domaciho telefonu BS, ktera umoZni ohlasené firme vjezd do Aredlu. BS urci
firmé& i konkrétn{ misto pro parkovani.

Provozovatel jidelny ma urcené misto pro parkovani u rampy a vstup do vlastniho zazemi v
objektu TOKOVO. Zasobovaci firma provozovatele jidelny sviij piijezd a vstup do budovy
TOKOVO hlasi zodpovédné osobé urdené provozovatelem jidleny.

B EHHEEEE e w s ==
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6.1.

6.2.

6. Organizacéni zabezpeceni

Provoz Arealu zajiStuje Pronajimatel kvalifikovanym personalem v dostatetném poctu,
zfizenim a provozovanim zejmeéna recepéni sluzby, BS, spravy budovy a stanovenych Velini.

Recepcni sluzba v budové TOKOVO

V 1L.NP u hlavniho vchodu do budovy TOKOVO je umisténa recepce, kterd v pracovni dobé
pondéli az patek v dobé 7.30 -19.30 hod. poskytuje tyto sluzby:

- informuje navstévniky o umisténi jednotlivych najemci a pracovniki,

- dba na potadek ve vstupni hale,

- v piipadé vstupu nepovolanych osob nebo v piipad¢ ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku
kontaktuje BS. V mimopracovni dobé a pii nepiitomnosti recepéni povinnosti recepee piebird BS,

s vyjimkou pfitomnosti v hlavni recepei.

Bezpecénosthi sluzba

Bezpeénostni sluzba ma pracovisté na velinu BS v 1. NP v Severni veZzi.

BS neptetrzité zajistuje ochranu Areaiu a podili se na jeho provozu. BS vykonava zejména

tyto ¢innosti:

[

. ochranuje budovu TOKOVO pied vniknutim neopravnénych osob,

2. kontroluje nepfetrZité opravnénost vstupu osob do Areadlu prostiednictvim ACS a
CCTYV a opravnénost viezdu a vyjezdu z parkovist’ a z garazi,

3. zabrafiuje neopravnénému vstupu osob do budovy TOKOVO a neopravnénému
vijezdu na parkovisté a do garazi. Osoby zdrzujici se v Aredlu neopravnéné z Arealu
vykéze, ptipadné i ve spolupraci s OS PCR,

4. vydava z trezoru kli¢e od najemnich prostor (vyjma prostor NKU) pro pouZiti pi
mimotadnych udalostech (zivelné pohromy, havarie atd.), stard se o kliovy systém
budovy TOKOVO (vyjma prostor pronajatych NKU),

5. mimo provozni dobu 4drzby Arealu, viz tabulka 2.3.1. vyprostuje osoby z vytahf,
O vypro¥tovani osob z vytahiit NKU v mimopracovni dob& provede BS nahlageni
&asu oznamend o vypro§téni OS PCR a zépis o asu a dob& vypro¥téni do Helpdesk.
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6. sleduje neptetrzité informaéni panely nebo obrazovky s vystupy z EPS, EZS, ACS a

CCTV a informace z monitoringu vyuziva k zajidténi fadného provozu Aredlu a k
piedchazeni ljmam na Zivoté, zdravi ¢i majetku,

7. nepfietrzité sleduje pomoci CCTV prostor vjezdu a vyjezdu z parkovi§té a gardzi,

8. [edi Spatné parkovani na parkovisti i v gardZich, a to neprodlené po zjidténi nebo po
nahlaseni §patného parkovani, viz ptiloha ¢. 1,

9. mimo provozni dobu objektu TOKOVO ovladd vjezdovou branu zaiizeni a

neprodlené umoZni opravnéné osobé nebo nahlasené navstévé vjezd nebo vyjezd z
parkovisté a z garazi,

10. v pfipadé vzniku pozarniho nebezpeli postupuje BS podle pozarniho fadu a interni
smémice BS,

1 1. plni povinnostt hlavni ohlaovny poZaru a vyhlaSuje evakuaci,

12. kontroluje &istotu a schiidnost ptilehlych chodnikd a venkovniho parkovisté, zjisténé
nedostatky ihned hlasi FM,

13. v pfipadé nahlaSeni nebo zji$téni poruchy TZB bezodkladné informuje Gdrzbu
Aredlu v jeji provozni dobé, viz tabulka 2.3.1., a mimo jeji provozni dobu FM resp.
pohotovostni sluZzbu spravce, v¢. provedeni zapisu udalosti do Helpdesk,

4. monitoruje PC, kde se zobrazuji chybova hlaseni nékterych systémid TZB a tyto
bezodkladn¢ oznamuje FM, resp. pohotovostni sluzbé spravce. a mimo provozni
dobu centralnimu dispecinku spravce,

15. v mimo prcovni dobé nijemce podiva na vyzadani oprdvnénym osobam ndjemce
informace o stavu budovy a poruchach nebo havériich TZB.

BS dale provadi nepravidelné pochiizky po spoleénych prostordch, parkovistich, garazich a
piilehiych pozemcich a chodnicich za u¢elem kontroly, zejména se zaméfenim na:

1. nebezpeéi vniknuti nepovolanych osob do objektu TOKOVO, prostoru parkovisté a
najemnich prostor,

2. zachovavani pofadku v Aredlu,
3. zamezeni nekontrolovaného bezdlivodného pohybu osob po Aredlu,
4. kontrolu zabezpeceni piistupovych dvefi a oken v pfizemi budovy TOKOVO,

5. kontrolu technickych zafizeni v technickych podlaZich (zvySena koncentrace plynu,
zvy$ena teplota v prostoru, nezvykly hluk provozovanych stroji, dym nebo zapach
pochazejici z rozvadécn elektrického zafizeni, tinik vody, apod.), ale do prostor,
vnichZ jsou umisténa technicka zafizeni, je opravnéna vstupovat jen v pfipadé

vyhlaseni pfedpoplachu a poplachu EPS,

6. kontrolu parkujicich vozidel z hlediska dodrZeni parkovaci kézn&, poskozeni
vozidel, &istoty parkovisté, apod.
16
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6.3.

6.4.

Zavady zji§téné pii pochlizce zapisuje BS do “Helpdesku”. O zjisténych zavadach které
mohou mit vliv na chod objektu BS informuje telefonicky FM resp. pohotovostni sluzbu
spravcee.

BS umozni ve svém velinu OS PCR a NKU nahliZet do provozni knihy EPS.

V pfipadé zji§téni zdvady na poZarnich nebo bezpednostnich systémech BS neprodlené
informuje OS PCR.

Do prostor NKU ma BS povolen piistup pouze v doprovodu piislusnika OS PCR,
zamdstnance NKU, FM nebo pracovnika idrzby Aredlu i v pfipadé mimotadné udélosti. To se
netyka zajisténi piistupu na stétechu podle 5.4.

V piipadé provadéni stanovenych &innosti BS priib&zng a dle potieby spolupracuje s OS PCR.
V piipadé vyhlaSeni nékterého ze Ctyi stupnl bezpefnostni ochrany, hrozby teroristického
atoku nebo oznameni o ulozeni nastrazného vybusného systému v Aredlu, BS spolupracuje a
plni pokyny a pozadavky OS PCR, blize viz piiloha ¢. 7.

Cinnost PM

Property manager zastupuje Pronajimatele ve vSech zaleZitostech s vyjimkou podpisu
smluvnich vztahl, pfedev§im pak v celkové obchodné-administrativni spravé objektu
TOKOVO. PM kontroluje ¢innost vSech dodavatell a firem na budové TOKOVO véetné FM
a te$i poZadavky najemci. Provadi kontrolu vedkerych vydajii, za¢tovani nakladli, finanéni
planovani a dalsi. PM také dohlizi nad napliovanim zavazkil vyplyvajicich z ndjemnich
smluv. PM se dale aktivn¢ podili na optimalizaci spravy nemovitosti s cilem optimalizace

uspor provoznich nikladd.
Cinnost FM

Facility manager ma kanceldf v 1.PP v Severni v&éZzi u technického velinu.
FM je odpovédny za fadny a bezproblémovy provoz celého Arealu, zejména objektu
TOKOVO, za vasné a tadné plnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy pro provoz
budovy TOKOVO. V rozsahu stanoveném v tomto Provoznim fadu ve vztahu k nijemcim a
servisnim firmam vyfizuje provozni zaleZitosti jménem Pronajimatele.

FM vykonavé zejména nésledujici ¢innosti:
1. kontroluje stav Arealu za i¢elem piedchazeni vzniku Skody na a uvniti Arealu,
2. zajiStuje Udrzbu a opravy v Arealu,

3. spoleéné s PM oznamuje v¢as ndjemcim viechny skuteCnosti, které mohou mit vliv
na uzivani Arealu,

4. fidi tym pracovnikil udrzby Aredlu
5. eviduje a fesi pozadavky a stiznosti najemcli na stav Areélu, jeho TZB, atd.,
6. tesi zavady zjisténé BS,
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7. organizacng zajist'uje havarijni a servisni sluzby,
8. pro zajisténi vstupu do prostor NKU spolupracuje s NKU,

9. vede pisemnou evidenci poruch, zdvad a pozadavki v¢. vypro$téni z vytahu
v Hepldesk, v¢. zaznamenani stavu vyfizeni,

10. kontroluje a zajiStuje vcasnost provedeni pravidelnych revizi, v¢. zajisténi
naslednych oprav,

11. v pfipadech, které nesnesou odkladu, provadi ihned nezbytna opatieni k odstranéni
zavaZného stavu a neprodlené vyrozumi o této skutecnosti zastupce Pronajimatele,

12. koordinuje servisni firmy na zakladé¢ platnych smluv uzavienych Pronajimatelem,
13. v dobg od 6:00 do 18:00 hod. v pracovni dny zajist'uje vypro§tovani osob z vytahi,

14. vyhodnocuje stav TZB a vyhodnoceni jednou roéné k30. 6. pfislusného
kalendainiho roku predklada k informaci NKU,

15. na zakladé evidence poruch a zavad pfipravuje podklady pro reklamaéni fizeni ,

16. na schvélenych formuléfich, potvrzovanych kontaktni osobou NKU pro provoz,
vede pisemnou evidenci pozadavki na drobné (stavebni) upravy, opravy a bé&Znou
adrzbu vnitinich prostor NKU a zajituje jejich realizaci po schvéleni naklada NKU,

17. v pfipadé vyhlaseni neékterého ze Ctyf stupnii bezpeénostni ochrany na vyzadani OS
PCR neprodlené predlozi aktualizované plany administrativni budovy TOKOVO,
plany rozvodu vody, elektrického vedeni, vzduchotechniky, telefonni a datové sité,
apod.,

18. zajistuje u jednotlivych uzivateld, ndjemct, BS a u dalSich osob podilejicich se na
provozu budovy TOKOVO dodrzovani tohoto Provozniho Fadu,

19. zajistuje aktualizaci evakuacnich plani budovy TOKOVO vyhotovenych
Pronajimatelem,

20. pravidelné aktualizuje seznam zaméstnancii externich servisnich firem.
21. pravidelné aktualizuje seznamy ostatnich najemci pro potiebu OS PCR,

22.je povinen zajistit, aby kazdy den byly provadény kontroly vSech strojoven a
piipadné zjisténé poruchy a zavady byly zapsany do provozniho deniku jednotlivych
technologii a nasledn& bezprostiedné byly informovany dodavatelské servisni firmy,
resp. zajist'uje, aby technici servisni firmy zédvadu odstranili neprodlené,

23. provadi a odpovida za kontrolu funkénosti zafizeni po provedeni poZadovanych
servisnich zasah,

24. v pfipadé vyznamné poruchy, ktera ovlivni spravnou funkci TZB budovy TOKOVO,
zejména mikroklimatické parametry na pracovisti, neprodleng informuje také NKU a
sdéli mu predpokladanou dobu odstavky.

18
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6.5.

6.6.

6.7.

Pohotovostni sluzba spravce budovy TOKOVO

Pohotovstni sluzba spravee budovy TOKOVO je sluzba uréena pro feseni zjisténych zavad
v mimo provozni dobu udrzby Arealu, viz tabulka 2.3.2 Hlavnim tkolem pohotovostni sluzby
je piijimani hlaSeni o havartich a zavadich mimo provozni dobu. Pohotovostni sluzbu
mohou kontaktovat v pfipadé¢ havarie nebo zdvady pouze BS nebo k tomu povéfeni
zaméstnanci NKU, viz. tabulka 2.3.2. Zodpovédny zaméstnanec pohotovostni sluzby se
dostavi na misto havaric nejpozdéji do 120 minut od nahlageni. V pfipadé prostor

NKUvyrozumi o stavu feseni OS PCR.

Pro nahldgeni zavady &i havarie v mimopracovni dobu kontaktuje NKU prioritng BS, kterd
dale ¥e$i s FM nebo PM. BS poskytne NKU dostupné informace.

Ochranna sluzba PCR
OS PCR zajistuje fyzickou ochranu sidla NKU na zdkladé zakona ¢&. 273/2008 Sb., o Policii

Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a usneseni vlady Ceské republiky &. 1604 ze
dne 16. 12. 2008. Ve své &innosti se fidi zejména vlastnimi pfedpisy a nafizenimi, které se

vztahuji na ochranu sidelnich objektii.
0S PCR v mimopracovni dobé zejména:
pfijima ozndmeni od BS o stavu objektu, havériich a poruchach TZB

- informuje e-mailem (nebo telefonicky) o poruchéach a havériich TZB a stavu objektu
v prostorech NKU nebo v aredlu Tokovo (pokud obdr#i ozndmeni od BS) zastupce
NKU pro bezpe&nost a provoz a BS.

Cislovani mistnosti a informacéni systém budovy TOKOVO

V prostorach NKU je orientadni systém a &islovani mistnosti odliSné od ostatnich prostor
budovy TOKOVO. Cislovani mistnosti vychazejici ze stavebnich vykresti Pronajimatele se
sklada ze sedmi &islic, Gislovani mistnosti uvadéné v dokumentaci NKU se sklada ze &ty
&islic. Pti komunikaci mezi FM a NKU bude pouZivano vyhradng &tyfmistné &islovani.
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7. Technicky provoz

Vlastnosti Nebytovych prostor a provoz veskerych technologii v budové TOKOVO zajidtuje
Pronajimatel tak, aby byly trvale vsouladu s veSkerymi podminkami obecné zavaznych
pravnich predpist upravujicich uzivani kanceldiskych prostor zejména:

ze zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, ve znéni pozdé&jsich ptedpish,
z nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb. v platném znéni, kterym se stanovi podminky
ochrany zdravi zaméstnanct pfi praci, z vyhlasky ¢&. 6/2003 Sb., stanovujici
hygienické limity pro vnitfni prostfedi pobytovych mistnosti,

-z nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi 0¢inky hluku a
vibraci.

Sledovanymi parametry jsou zejména operativni teplota, relativni vlhkost vzduchu, rychlost
proudéni vzduchu, prasnost a hluk. NKU maé pravo si tyto parametry ovéfit akreditovanou
laboratofi nebo sam pii pouziti metodik doporuovanych organy dohledu a pozadovat
napravu pii nedodrZeni danych limitd.

Pronajimatel dolozil priikaz energetické naro¢nosti budovy (ddle jen ,,PENB®) ohledné
zajisténi mérnych ukazatell spotfeby tepla na vytapéni, chlazeni a pfipravu teplé vody (dle
zakona &. 406/2000Sb., ve znéni pozd&jéich piedpist) a zajisti vybaveni tepelnych zafizeni
budovy TOKOVO ptistroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepelné energie.

Neékteré systémy v budové TOKOVO jsou propojeny a ovladany na jednom komunika¢nim
protokolu, v tomto pfipadé protokoiu EIB. Zakiadem celého systému z pohiedu jednotiivého
uzivatele je ovlddaci prvek Triton stermostatem (manual v piiloze & 2), ktery ovlada
osvétleni a tepelné podminky na ptisludném pracovisti. Ovladag je programovatelny a daji se
na ném nastavit parametry ovladani, jako jsou napf. nastaveni teploty, Casové konstanty, kdy
se néco provede/neprovede, limit na intenzitu osvétleni, apod. V soucinnosti s timto
ovladadem pracuje pritomnostni ¢idlo, které upozoriiuje veskeré systémy, zda je v daném
prostoru piitomen uZivatel &i nikoli. Cidlo reaguje na pohyb a méfi intenzitu osvétlent a tyto
informace piedava jak do ovladage tak i do technického velinu. Po vyhodnoceni vSech
podminek, které jsou nastaveny v ovladagi pro konkrétni pracovisté, nebo centraln€ pro celou
budou, dojde ovladatem k vyslani pokyni konkrétnim systémum.

Nadfazeny systém méfeni a regulace — EIB — zajidtuje ovladani systému VZT, chlazeni,
vytapéni a osvétleni. Tyto systémy maji na niz§i Grovni osazeny vlastni regulatni prvky, které
jsou systému EIB podfizeny. Nadfazeny systém tak zajiStuje zejména optimalizaci chodu
budovy jako celku (Easové programy, ttlumové rezimy, soub&hy topeni a chlazeni, atd.).
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Soudasti systému EIB je vizualizace umisténa v prostoru Velinu BS, kterd umoziiuje obsluze
ovladani systémil podle ¢asovych programi a nastavenych rezimd.

7.1. Vétrani a klimatizace (chlazeni/vytapéni)

Vzduchotechnicka zafizeni v budové TOKOVO jsou centrdlné fizend a funguji v
automatickém reZimu. V provozni dobé je vzduchotechnickym zatizenim zajistovan piivod a
odtah vzduchu ve viech ¢astech budovy TOKOVO v mnoZstvi a kvalité uvedené niZe.
Vzduch je filtrovan dvoustupiiové (G3 + F7), tepeln€ upraven na konstantni teplotu 22 - 24°C
na stropni vyiistce dle pozadavku NKU a podle potieby vlhéen na minimélni relativni vlhkost
vzduchu 35 %. Systém VZT neumozZiuje ovladani vzduchového vykonu prostiednictvim
EIB. Vzduch nesmi vykazovat znamky zdpachu a obsahovat byt stopové mnoZstvi

jedovatych latek.
Pro zajidténi pfivodu Cerstvého a upraveného vzduchu do objektu TOKOVO jsou po budové

TOKOVO umistény VZT jednotky v nékolika prostorech — velka a mala strojovna v suterénu
budovy TOKOVO a strojovny v technologické nastavbé. Pro kancelaiské prostory jsou étyfi
Jednotky — déleny jak po vySce objektu TOKOVO (9. NP), tak pro jednotlivé véze (Severni a
Jizni). Samostatné VZT jednotky jsou pro odvétrani socidlnich zafizeni, pro ventilaci
kuchyné, konferenéniho sélu, pfizemi a skladd v 1. PP v objektu TOKOVO i v garazich pod
objektem MUZO. Archiv ma samostatnou VZT jednotku pfesné klimatizace pro zaji§téni
mikroklimatickych parametri danych vyhlaskou ¢. 645/2004 Sb. Filtry ve vyse uvedenych
jednotkach se méni podle potfeby, nejméné viak dvakrat roéné.

Vzduchotechnickd zafizeni pfivadi na kazdé pracovisté minimalni mnoZstvi Cerstvého
vzduchu 35m’/hod. na osobu stropnimi vyustkami, p¥i obsazenosti kancelafské plochy
10 m*/osobu (uréujici je vy3§i z hodnot), které spravce budovy TOKOVO podle pozadavki
NKU muze regulovat. Pro potfebné mnozstvi pfivadéného &erstvého vzduchu je uvaovano
v komunika¢nim centru i archivu s trvalou pfitomnosti jedné osoby. Sklady jednotlivych
odbori v nadzemnich podiazich jsou wvétrdny podtlakovym zpuscbem vzduchem
z velkoplosnych kancelafi. Konkrétni hodnoty pro piivod ¢erstvého vzduchu jsou obsazeny
v provadéceim projektu budovy TOKOVO - kancelafe NKU zpracovaného Contractis, a.s.,

v ijnu 2006.

FM nebo centrélni dispe¢ink neprodleng po obdrZeni Zadosti NKU zapne vzduchotechnické
zatizeni pro pfislusné pracovidté i v dob& mimo provozni dobu.

Systém Vytapéni a chlazeni prostor je v plné automatickém reZimu 24 hod denné, 7 dni v
tydnu. Max. hluénost systému je 45 dB. Systém Vytdpéni a chlazeni ma tfi stavy rezimi
regulace tepelné pohody v kancelafskych prostorach:

- Komfort — pfi ptitomnosti osob v prostoru, aktivuje se po 1 minuté p¥ftomnosti oseb«
v prostoru. Teplotu v kanceldfi si nastavuji sami uZivatelé dle své potfeby pres
ovladaci panel Triton v rozsahu + 3 °C od zikladni teploty (viz. niZe). UZivatelé
mohou navic kdykoliv poZadat pres spravu sidla NKU zmé&nu nastavené teploty. FM
pres vizualizaci zménu provede. UZivatel mizZe dale ovladat rezim regulace Komfort /
Utlum, sepnutim funkéniho tlagitka a poté druhého ovladaciho tlagitka panelu Triton
(umisténi postavy vné nebo uvnité domecku).
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- Utlum — v provozni dob& Arealu bez pfitomnosti osob v prostoru. Provozni doba
budovy TOKOVO je stanovena od 6:00 do 20:00 hod. a miZe byt na zakladé
pozadavku povétené osoby zménéna. Teplota je nastavena rozdilem 2 °C od rezimu
Komfort. Pfi vytdpéni na niz§i hodnotu, pfi chlazeni na vy$si hodnotu. Do rezimu
Utlum prostor prechazi po 30 minutich bez pfitomnosti osob nebo manuélni zménou
na ovladadi.

- Noc — mimo provozni dobu Arealu bez pfitomnosti osob. Teplota je nastavena stejnym
zplisobem jako u rezimu Utlum s teplotnim rozdilem 4 °C. Do rezimu Noc systém
prechdzi okamzité dosaZenim nastaveného ¢asu, pokud v prostoru nejsou uZivatelé.
Pii opusténi prostoru uzivateli po pracovni dobé dojde k piepnuti do rezimu Noc po
30 minutach.

Teplota je v objektu TOKOVO udrZovana pomoci parapetnich FCU. Do FCU je nasavan
vzduch z prostoru, zde je filtrovan a prochazi skrz vyméniky tepla, kde se ohfeje nebo
ochladi. Teplota vzduchu a rychlost proudéni (tfi stupné otacek ventitatoru) na vystupu z FCU
jsou odvislé od rozdilu mezi nastavenou a skutecnou teplotou v prostoru. Mimo topnou
sezonu je moZno kancelaf dotapét na zakladé pozadavku na FM.

Teplota vzduchu na pracovisti je regulovana podle pozadavkil uZivateld, avsak v rozmezi:

- v zimnim obdobi 19°C az 25°C
- v letnim obdobi 23°C az 29°C

Teplota vnéjsiho prostiedi je teplota zjisténd vné budovy TOKOVO ve stinu, ve vysce 1,5
nad povrchem, v zavétii.

Zikladni teplota je teplota nastavena v systému regulace FM na zdkladé klimatickych
podminek vnéjs$iho prostiedi. Jeji hodnota je v zimnim obdobi 22°C a v letnim obdobi
26°C.0 provedené zméné zakladni teploty FM bezodkladng informuje povétené osoby NKU.

Cilova teplota je teplota individualné nastavitelna pro kazdou mistnost NKU v rozsahu

= 3 °C od zékladni teploty. Nastaveni cilové teploty v kanceldiskych prostorach NKU je
provadéno piedevsim individudlné pomoci regulatorit Triton, ovSem muze byt rovnéZ
provedeno FM v systému vizualizace (vzdalené nastaveni) na zdkladé poZadavku opravnéné
osoby NKU.

FM neni opravnén ménit nastaveni cilové teploty bez souhlasu opravnéné osoby NKU,
zérovefl je FM na vyzadani opravnéné osoby NKU povinen zménit nastaveni cilové teploty
v mistnosti.

Pro usnadnéni piistupu k FCU za uéelem jejich udrzby neni vhodné rozmistovat nabytek
ptimo k parapetim. Doporueny odstup nabytku zejména skiinék je 30 cm. Pii zakryti miizek
parapetu dochazi ke sniZeni ucinnosti FCU. Pravidelna udrzba FCU a vyména filtrdi je
provadéna nejméné dvakrat ro&né odborné zplsobilou osobou povéfenou Pronajimateler.
Osoba povéfena Pronajimatelem dohodne s NKU harmonogram a postup pii provadéni
pravidelné Gdrzby FCU a vyméné filtril tak, aby nebyl omezen provoz NKU. Provadéni vyse
uvedenych ¢innosti bude realizovano pfedev$im v nepracovnich dnech, nebo po 16. hodiné
v pracovnich dnech.
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Pracovnici udrzby aredlu jsou proskoleni a provadéji pravidelné kontroini zkousky a béZnou
udrzbu zafizeni pro zajisténi klimatickych podminek pracovist’ (teplo, chlad, ¢erstvy vzduch)
podle doporuceni nebo navodu vyrobee ¢i dodavatele.

Pronajimatel zaji¥tuje pro OS PCR piistup k ovladani vzduchotechniky, aby OS PCR
v piipadé ohroZeni Zivota nebo zdravi mohla nasavani vzduchu okamzité vypnout.

7.2. Osveétleni

Osvétleni v jednotlivych kancelafich je napojeno na fidici systém budovy TOKOVO.
Rozsvéci se automaticky na zékladé pokynu pritomnostniho &idla. Cidlo reaguje na
pfitomnost osoby v prostoru a také intenzitu osvétleni. K rozsviceni svétel nedojde, pokud je
na pracovnim stole intenzita osvétleni vyssi 400 luxd. Po vstupu osoby do prostoru dochazi
pouze k mzikovému zpozdéni pii aktivaci svétel. Svétla se daji rozsvitit a zhasnout také
stiskem pfisluiného tlacitka na ovladaci Triton. Svétla zhasinaji po uplynuti 10 minut po
odchodu osoby z prostoru. V piipad¢ manudlniho ovladani osvétleni po uplynuti 10 minut po
odchodu osoby zprostoru dochazi k reaktivaci ovladate (pfechodu do automatického
rezimu). Ovlada¢ tedy zapomene manudlni vypnuti osvétleni a opét po ptichodu osoby do
prostoru rozsviti. Tento stav neni nastaven u individualnich kancelafi a jednacich/zasedacich
mistnosti a u kancelafi na vyzadani; v téchto mistnostech je nutné aktivovat osvétleni rucné

na tritonu,

V zavislosti na velikosti prostoru je osvétleni rozdéleno do 1 — 3 svételnych okruhi. Tento
rezim takto pracuje v provozni dobé budovy TOKOVO. Mimo provozni dobu je trvale
zhasnuto, pfitomnostni ¢idlo nereaguje na pritomnost osob v prostoru, rozsvitit je mozZné
pouze manuainé ovladacem Triton. Zhasnuti je manualni nebo automatické pfi nepfitomnosti

pe S minutéch.

Ke zhasnuti veskerého osvétieni v prostorach NKU dojde automaticky po zastéeeni prostoru
OS PCR. V piipadé, 7e neni zastfeZeno, sviti v chodb& zakladni okruh osvétleni. Chodba se
da prisvétlit druhym svételnym okruhem, ktery se zapina manualné spinacem na kraji chodby.
Tento druhy okruh rozsvéci i prostor/niku u copycentra. Vstupni hala NKU je osvétlena
nékolika okruhy, které ovladd manualné OS PCR.

Vnitini schodisté je osvétleno dvéma okruhy, jeden sviti stale a je napojen na EPS, druhy se
rozsveéci pritomnostnim ¢idlem po vstupu osoby do prostoru.

Casovou prodlevu je moZné nastavit individualné v kazdé kanceldfi na zékladé pozadavku
opravnéné osoby NKU zaslaného FM.

Spole¢né prostory budou osvétleny v provozni dobé Arealu stile nebo se rozsviti pokynem
z pohybového &idla. V prostorech, ve kterych nejsou pohybova ¢idla, se rozsvéci manualné
(ruéni ovladani) a nasledné se musi manualné zhasnout. Prostory s ruénim ovladanim jsou
recepce NKI'J, Konferenéni sal, foyer v 2. NP a chodba pifed komunikacnim centrem a

centralni spisovnou.
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Osvétleni ochozu a celého Areadlu je automaticky nastaveno na vizualizaci v technickém
velinu podle soumrakového ¢idla umisténého na stiese objektu TOKOVO.

V ptipadé vypadku proudu nebo vyhlaseni pozarniho poplachu nebo v pfipadé evakuace se
automaticky rozsviti nouzové osvétleni.

Pozarni ochrana

Sprava budovy TOKOVO odpovidad za dodrzovani predpisi o pozirni ochrané v plném
rozsahu znéni zakona CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisi

a vyhlasky MV &. 247/2001 Sb., o organizaci a ¢innosti jednotek pozarni ochrany (dale také
LPO%).

Za dodrzovéni piedpisi o poZarni ochran& v prostorach NKU odpovidda NKU v rozsahu
uvedeném v pfiloze ¢. 3, zejména zajisténi volnych tnikovych cest, zajisténi volného piistupu
k hasicim zafizenim a nerozdélavani otevifeného ohné. V ostatnim odpovida za dodrzovani
piedpist o PO v Aredlu Pronajimatel.

V budové TOKOVO je zdkaz koufeni a zdkaz manipulace s otevienym ohném. Koufeni je
povoleno pouze na mistech kde jsou umistény stojaci popelniky (odpadkové kose) dodané
Pronajimatelem a to u vehodu z venkovniho parkovisté a z ochozu budovy TOKOVO.

Prostory budovy TOKOVO jsou trvale pod kontrolou EPS, jejiz ovladani je umisténo na
veliné BS, a v budové TOKOVO a v garazich jsou chranény SHZ.

Chranéné Gnikové cesty budovy TOKOVO jsou ventilovany pretlakovou poZarni ventilaci a
jsou v trovni chrénénych tnikovych cest typu ,,B* a ,,C*, zajisténé pro piipad vypadku
elektrické sit¢ nahradnim zdrojem el. energie.

Pro prvotni poZarni zdsah jsou v prostorach umistény i pfenosné hasici piistroje. Hasici
pfistroje jsou upevnény na dobfe viditelném a trvale pfistupném misté.

Pro objekt TOKOVO jsou ziizeny suchovody umisténé na tnikové chodbé v jednotlivych

podlazich. Pfipojeni (vstup pro mobilni techniku SHZ) do suchovodniho rozvodu je
instalovano na venkovni sténé v prostoru manipulaéni rampy.

Nacvik pozamiho poplachu je provadén jedenkrat roc¢né. Pfipadné nedostatky zjisténé
v prubéhu nacviku odstrani Pronajimatel neprodlené. Evakuace osob z budovy TOKOVO se
provadi na zakladé zakona o PO, a pfiblizny termin bude viem ndjemnikiim sdélen s
dostate¢nym piedstihem pisemnou formou.

Pozarni ochrana je blize feSena v ptiloze &. 3.

Kontrolu provozuschopnosti, udrzbu, opravy a revize pozarné bezpecnostnich zafizeni a

vécnych prostredkli PO instalovanych v prostorich NKU i ve spoleénych prostordch
zabezpecuje Pronajimatel.
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7.4.

Uklid spolec¢nych prostor objektu TOKOVO a pristupovych
komunikaci

Pronajimatel zajistuje pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach v budové TOKOVO a na
ptilehlych komunikacich. Uklid uvniti pronajatych prostor provadi ndjemci na své naklady.
Zpusobi-li mimotadné znecisténi spoleénych prostor nebo chodniki ndjemce, je povinen
zneci§téni neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno Pronajimatelem, nebo jeho servisni

organizaci na naklady najemce.

Uklid spoleénych prostor a garaZi je provadén denné zejména od 20:00 hod. do 6:30 hod.,
pfigemz NKU miize pozadat o zménu ¢asu pro uklid v odiivodnénych pfipadech. Denni tklid
spole¢nych prostor zahrnuje:
- Cisténi podlah ve spole¢nych prostorech mimo 1.PP,
- Cisténi zafizovacich predmétl a dopliikli socidlniho zdzemi ve spolefnych prostorech
mimo socialni zazemi v 1.PP.

Jednou za dva tydny je provadén uklid podlah v 1. PP a ve vnitinim poZarnim schodisti mezi
1. PP a 1.NP, dvakrat roéné se provadi uklid vnéjsiho pozarniho schodisté. Uklid socidlniho
zazemi v 1.PP a prostoru skladovani odpadu, véetné pfislusné chodby je provadén jedenkrét

tydné.
U vstupnich prostor jsou rozmistény ¢istici rohoze jejichz servis je zajiStovan pravidelné
odbornou firmou.

Pokud vlivem povétrnostnich podminek dochazi k zvySenému zne€isténi vstupnich prostor
budovy TOKOVO (zejména v zimnim obdobi), zajisti Pronajimatel operativné dle potieb
NKU uklid téchto prostor s odpovidajici &etnosti. Pro tyto Géely je sjednam v pracovni dny
denni servis v rozsahu 10.00-14.00 hod.

Mimoiéadny uklid spolecnych prostor (myti prosklenych ploch, mokré ¢isténi kobercl apod.)
zajisti Pronajimatel. Terminy pro provedeni mimoifadného Gklidu dohodne s NKU nejméné

10 pracovnich dnh predem.

Uklid venkovnich prostor se v letnim obdobi provadi denn& zametéanim venkovnich ploch,
ochozu a venkovniho schodidt¢é za Objektem TOKOVO, pravidelngym vysypavanim
odpadkovych ko$i Pronajimatele, uklidem listi, papirti a vétvi stromil. Uklid exkrementd a
mimofadné znedisténi venkovnich prostor zajisti FM neprodlené po jejich zjisténi nebo
upozornéni ze strany NKU. V zimnim obdobi je provadén uklid snéhu véetné posypu podle
aktualni situace a pfi dodrzeni vyhlasky HMP &. 20/2001 (pohotovost je drzena od 16.11. do
15.3.). Vramci zimniho uklidu jsou uklizena obé parkovisté, pfistupova cesta k rampé a
prostor pted rampou. Dile je udrzovan chodnik na hranici pozemku Pronajimatele v ulici
Jankovcova a Libefisky most a komunikace v $iti 2 m z hlavni recepce a pasaZe:

-k parkovidti pted Tokovo,
- do objektu MUZO,
- ptimo do ul. Jankovcova,
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- na narozi ulic Jankovcova a Délnicka,
- ochoz a venkovni schodi$té ke garazim za budovou Tokovo.

Zakladni 0klid sné¢hu z komunikaci a ¢iSténi povrchu gardzi je zajiStovan pred zalitkem
provozni doby Aredlu.

Uklid venkovnich prostor je v dal§im provadén zptisobem a v terminech stanovenych obecné
zavaznym pravnim piedpisem pro odstrafiovani zavad ve schiidnosti chodnikli a sjizdnosti
komunikaci.

NKU je opravnén zajistit provedeni tklidu spoleénych a venkovnich prostor na naklady
Pronajimatele, pokud Pronajimatel tak neuini sim na zakladé upozornéni NKU doru¢eného
FM v provozni dobé Arealu nebo mimo provozni dobu na velin BS. NKU tak nesmi uéinit
diive nez 6 hodin po upozoméni, s vyjimkou znelidténi snizujiciho vaZznost a distojnost
budovy TOKOVO jako sidla NKU, kdy tak miize uéinit neprodlend.

Cisténi fasady budovy TOKOVO provéadi Pronajimatel prostfednictvim odborné zpiisobilych
osob nejméné 2x roéné. Terminy pro Cisténi fasady projedné zastupce Pronajimatele s NKU v
dostatetném piedstihu. Na zikladé Zadosti NKU je povinen zajistit mimotadné &isténi fasady
do 30 dnii od obdrzeni zadosti.

Udrzba a rezim pro odstraiiovani zavad a vyfizeni pozadavku

Veskerou drzbu, opravy a revize spoleénych prostor a prostor NKU zajistuje FM.
NKU je povinen bezodkladng informovat PM nebo FM o kazdé zavadé, kterou zjistil a za
jejiz odstranéni NKU neodpovida.

NKU informace ¢ zédvadd musf podat pisemné {s-mailem), nebo prostiednictvim helpdesku
FM. Pokud se nebude jednat o b&Znou Gdrzbu, musi byt zaslano minimélné automatické
potvrzeni o piecteni zaslaného emailu.

FM bude neprodlené reagovat a zavadu odstranovat tak, aby NKU byl co nejmén& rusen
v uzivani prostor NKU a spole&nych prostor.

Pokud zavada s pfihlédnutim k technickému charakteru a povaze nebude moci byt opravena
okamzité, je PM nebo FM povinen informovat NKU o stavajici situaci.

UdrZba a planované opravy budou provadény prioritné mimo pracovni dobu NKU, ktera je od
8:00 do 16:00 v pracovnich dnech.

Zavada bude odstranéna v nejkrat$i mozné ¢asové lhité a v souladu se servisnimi smlouvami
odsouhlasenymi NKU.

PM nebo FM je povinen informovat NKU o ukonéeni opravy zavady.

PM nebo FM je povinen informovat pfedem NKU o viech odstavkach v dodavkach médii a

energii (napf.: vody, el. energie, apod.) a odstavkach TZB. Pfi odstavkach musi FM
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1.7.

navrhnout vzdy takové efektivni feSeni, aby byl provoz NKU ovliviiovdn co moZnd nejmeéne,
pfi dodrZeni zasady hospodarnosti.

O veskerych opravach a servisu EPS, SHZ a daldich poZarnich a bezpecnostnich systému
musi byt vdy informovany kontaktni osoby NKU pro provoz a bezpeénost.

NKU mé pravo podle Najemni smlouvy, za splnéni tam uvedenych podminek, odstranit
vzniklou zavadu sam na naklady Pronajimatele.

Zavada na TZB, ktera ma dopad na vice nez jedno NP objektu TOKOVO, bude odstranéna
FM neprodlené a s nejvyssi prioritou bez ohledu na provozni dobu Arealu.

Servisni smlouvy a jejich zmény budou projednavany s NKU. Neuzavieni servisni smlouvy
nebo jeji ukonéeni nema vliv na povinnost Pronajimatele udrZovat pronajaté prostory
zpusobilé k uzivani podle Najemni smlouvy a tohoto Provozntho fadu. NKU souhlasi s tim,
aby jako kontaktni osoby v piipadech, kdy je to d¢elné, byli uvedeni pfimo jeho zamé&stnanci.

NKU je opravnén podavat FM pozadavky na drobné (stavebni) {tpravy nebo opravy prostor
NKU. Tyto pozadavky budou ieseny obdobng jako b&Zn4 udrzba.

V piipad& uviznuti osoby ve vytahu, je BS povinna na zakladé ozndmeni pfes komunikator
vytahu (nebo na zdkladé telefonického ozndmeni zastupcli OHS nebo OS PCR) zahajit
neprodlenné kroky vedouci k vypro$téni osoby a bez zbyte¢ného prodleni informovat Velin
0S PCR o pfesném &asu pfijeti tohoto oznameni.

Separace a odvoz odpadu

Veskeré odpady jsou odvazeny svozovou firmou. Odvoz odpadu zajistuje Pronajimatel na své
naklady. Odpad se uklada pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpilisobem, aby byla
zachovana co nejvets Cistota. Kontejnery na odpad jsou umistény v mistnosti P1-024 (1.PP).
Je bezpodmine¢né nutné, aby kazdy uzivatel budovy TOKOVO, véetné uklidovych firem,
ttidil odpad do oznadenych nadob dle druhu (papir, smésny odpad, plast, sklo). Pro
nebezpedny a zdravi $kodlivy odpad, musi NKU zajistit svoz na své naklady a tento nesmi
ulozit do uréenych prostor pro ulozeni odpadu v Arealu.

Pronajimatel zajisti podle potfeb ndjemct dostateéné mnozstvi kontejnert pro jednotlivé typy
odpadl — smésny a tfidény; a rovnéz p¥izplisobi i ¢etnost odvozu podle provoznich potieb.

Hospodarfeni s klici

NKU obdrzel p¥i pfejimani najemnich prostor klige, jejichz pocet je uveden v ,Protokolu o
pFevzeti prostor a dalii klite NKU obdrZel pfi pfejimce fit-out. Pi zaniku prava na uZivani
pronajatych prostor odevzda Pronajimateli zpét viechny klice a karty, které ma k zamkim v
objektu svéfeny.
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Veskeré generalni klige od prostor NKU jsou ulozeny u OS PCR nebo OB. U OS PCR jsou
v trezoru v zapeCeténych krabickach uloZeny také 3 generalni klice TOKOVO objektu
TOKOVO, které jsou opravnéni vyzvednout pouze uréeni pracovnici BS uvedeni na krabigce
a po pouZiti jsou tito pracovnici BS povinni generdlni klice uloZit zpét a krabicky zapedetit
ptidélenym peédetitkem. OS PCR o kazdém vydani generalniho klice TOKOVO provede
pisemny zidznam, kli¢e vyda pouze proti podpisu.

Pronajimatel nebude u sebe mit Zadné kli¢e od prostor NKU ani jejich kopie.

Bezpeénostni systémy

NKU uzivé v prostorach NKU pod pinou kontrolou tyto bezpeé¢nostni systémy: CCTV, ACS,
EZS a pod ¢&astecnou kontrolou EPS.

V budové TOKOVO se nachézi 2 systémy CCTV, které jsou umisténé na veliné BS a veling
0S8 PCR. Provoz CCTV zaji$tuje NKU i Pronajimatel v souladu se zdkonem &. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich 0dajli a 0 zméné& nékterych zdkont, ve znéni pozdéjich predpisi.

NahliZeni do zaznamii je moZné pouze na zékladé podezieni ze spachéni ptestupku nebo
trestného Cinu a/nebo z divodu ochrany Zivota, zdravi nebo majetku a/nebo poruseni
Provozniho tadu.

V budové TOKOVO jsou instalovany dva nezdvislé ACS, které pouzivaji stejny druh
magnetické karty. Jeden pfistupovy systém je uréen pro ptistup do prostor NKU a druhy
piistupovy systém je uréen pro piistup do ostatnich prostor objektu TOKOVO. Pfistupovy
systém do prostor NKU spravuje NKU, piistupovy systém do ostatnich prostor objektu
TOKOVO spravuje Pronajimatel a pro potieby NKU zajistuje nastaveni pfistupovych prav
do ostatnich prostor objektu TOKOVO. Pronajimatel zajist'uje rovnéz nastaveni a odebirani
ptistupovych prav podle provoziniho tadu gardZf a venkovnich parkovidt,

Ptipadné naéteni novych magnetickych karet NKU v systému Pronajimatele, pfipadné zménu
opravnéni v tomto systému, jakoZ i zablokovani karty ACS pfi jeji ztraté, provede na zakladé
pisemné zidosti NKU Pronajimatel.

Veskeré prostory NKU jsou zabezpedeny EZS. Po zastieZeni prostor nema do prostor NKU
povolen vstup nikdo bez svoleni NKU nebo OS PCR.

Pod dohledem a spravou Pronajimatele je EPS s moZnosti zobrazeni na zobrazovacim tablu
ve velinu OS PCR. V ptipads jakéhokoliv ohroZeni poZdrem je tedy jak BS, tak i OS PCR
akusticky i vizudln¢ informovéna a vzajemnou dohodou fedi vzniklou situaci (lokalizaci
pozéru, haseni, oznameni hasi¢im pfipadné evakuaci a ostrahu objektu).

S ohledem na dulezitost bezpeénostnich systému bude jakakoli zdvada odstranéna neprodlené
po jejim zjisténi nebo bude realizovano nahradni opatfeni.
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7.9. Zarizeni na strese objektu TOKOVO

NKU ma na stfe$e objektu TOKOVO umisténa své zafizeni, pfistup k zafizenim je feen
v ¢lanku 5.4.

Pronajimatel umoZni instalovat na stfese objektu TOKOVO dalsi zatizeni pouze pfi splnéni
podminky, Ze toto dali zafizeni nebude ovliviiovat funkci zafizen{ jiZ na stieSe instalovanych.

V piipadé, ze funkcionalita zafizeni nainstalovanych NKU v souladu s Ndjemni smlouvou a
jejimi dodatky, nebo v souladu s timto Provoznim fadem, bude ovlivnéna jinym zafizenim,
zajisti Pronajimatel neprodlenou demontaz takového dalsiho zafizeni.

7.10. Prostory zvlastniho Gcelu
7.10.1. Komunika¢ni centrum a telefonni ustfedna

se nachazi v 1. NP komunika¢ni centrum uréené pro vice ndjemct. Piistup do prostor maji jen
povefeni zaméstnanci NKU, vstup ostatnich osob je feSen v bodé 5.4. V okamziku, kdy bude
chtit Pronajimatel poskytnout prostor ostatnim ndjemcim budovy TOKOVO a nebude
spinéno ustanoveni 1.4 Najemni smlouvy, musi mit Pronajimatel pisemny souhlas NKU a pro
NKU zajistit uzamykatelnost dvou vyuzivanych technologickych sk¥ini, kde bude zamykaci
systém s bezpecnostni kartou proti vyrobé neopravnénych kopii.

Pronajimatel zajisti bezporuchovy provoz komunikaéniho centra zejména:
- poskytnutim kvalifikovaného servisu technického zatizeni komunikaéniho centra (SHZ,

elektrosystém v&. zalozniho zdroje UPS, klimatizace, IP Ostiedna, dieselagregat umistény
mimo komunikaéni centrum) véetné preventivnich prohlidek a pohotovostni sluzby,

— nepfetrZitou dodavkou elektrické energie o celkovém piikonu 10 kW s jednim vypadkem
maximalné v délce 12 hodin za 12 po sobé jdoucich kalendainich meésict,

- nepfetrzitym chlazenim v komunikaénim centru tak, aby teplota na vystupu ze stojanu s
komponentami informaéniho systému byla udrzena v rozsahu 17 — 22 °C.

Pronajimatel zajisti spravny chod veskerych zafizeni v komunikaénim centru véetné jejich
pravidelnych kontrol a revizi a bude NKU neprodleng informovat o plénovanych opravach,
revizich &i odstavkach zafizeni a jejich poruchach.

Vyse uvedena oznamovaci povinnost Pronajimatele viiéi NKU se vztahuje zejména na tyto
udélosti:
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— planované pferuseni dodavky energie z dlivodu odstavky ¢asti energetického systému,

— nabéh zalozniho energetického zdroje z diivodu vypadku dodavky ze strany energetického
podniku i pravidelného testovani motorgeneratoru,

— porucha ¢i planovana odstavka jedné z UPS,
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— porucha ¢&i planovana odstavka PDU v jednotlivych stojanech,
— porucha &i planovand odstavka vzdalené¢ho dohledu,
— planované preruSeni dodavky chladiciho média,
— porucha dodavky chladiciho média,
zmeéna teploty chladiciho média,
— porucha klimatiza¢n{ jednotky,
— porucha vzdaleného dohledu klimatiza¢nich jednotek,
— Unik chladiciho média,
poruchy ¢i kratkodobé odstavky SHZ nebo EPS datového centra,
— pravidelna ddrzba/revize pozarni klapky.

V prostordch komunika¢niho centra zaméstnanci NKU nesmi zasahovat do zapojeni
rozvadécll a rozvodi elektroinstalace, rozd¢lavat ohefi, provadét pradné prace (vrtani, Fezani).
V prostorach je zakazano provadét prace s pouZitim péjecich a jinych zatizeni vyzafujicich
teplo ¢i kout.

Vnitini prostor komunikaéniho centra je trvale monitorovdn kamerovym systémem

s vystupem na OS PCR. Kamera umisténd v pasazi trvale monitoruje vstupni dvefe do
komunikaéniho centra.

Telefonni provoz v objektu TOKOVO je zajistovan analogovou Ustfednou Pronajimatele
umisténou v 1.NP objektu. V objektu TOKOVO je technicky zajisténo spojeni:

— mezi BS, technickym velinem, FM a NKU,

—  vybranych dvetnich komunikatort s koncovymi IP ptistroji NKU.

7.10.2. Centralni spisovna (archiv)

V objektu TOKOVO se nachdzi v 1. NP centrilni spisovna uréend vyhradn& pro potieby
NKU. Pfistup do prostor maji jen povéfeni zaméstnanci NKU. Ostatni osoby jen v doprovodu
uréeného zaméstnance NKU. V piipadé ohroZeni Zivota, zdravi nebo majetku je moZny vstup
Pronajimatele, PM nebo FM za doprovodu OS PCR.

Pro zajisténi vhodného teplotniho a vlhkostniho prostfedi v centrdlni spisovné, které je
stanoveno vyhlaskou ¢. 645/2004 Sb., ve znéni pozdé&jdich pfedpisi, byla instalovina
jednotka pfesné klimatizace umisténa v tésné blizkosti spisovny. Sledovanymi parametry jsou
relativni vlhkost vzduchu a teplota vzduchu. Relativni vlhkost musi byt v rozmezi 30 az 50%
s toleranci +/- 5%, teplota vzduchu musi byt 18 °C s toleranci +/- 1°C. Pro ochranu
archivovanych spisti pfed zni¢enim poZirem a pfipadnym zisahem hasi¢il je v centralni
spisovné instalovdno ha$eni plynem.
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Pronajimatel zajistf spravny chod veSkerych zafizenich ve spisovné véetné jejich
pravidelnych kontrol a revizi a bude NKU neprodlené informovat o planovanych opraviéch,
revizich ¢i odstavkach zafizeni a jejich poruchach.

7.11. Vytahy - Bezpeénostni a provozni pozadavky NKU

V objektu TOKOVO je 6 rychlostnich vytahi (A az F), z nichz jsou 4 vytahy (B,C,D.E)
vyhrazeny pouze pro potiebu NKU. Ostatni dva vytahy jsou uréeny pro potiebu ostatnich
najemci, piicemz NKU tyto v§tahy vyuZiva pro ptepravu do 2. NP (konferenéni sal).

Vyhrazené vytahy nezastavuji v podlazich uZivanych jinymi ndjemci a v 1.PP a nesmi
v téchto patrech ani ,parkovat” se zavienymi dvefmi. Do 1. PP je mozné sjet pouze vytahy C
a D za pouziti kli¢t (kli¢ pfednosti volby a kli¢ do zamku tlacitka pro 1.PP) uloZenych u OS
PCR a s jejich doprovodem. PoZarni a evakuaéni vytah (vytahy A a B) budou piistupné pro
ostatn{ osoby pouze v piipade ohrozeni, pficemz kli& od vytahu B je ulozen u OS PCR. Pfi
pouziti klice prednosti jizdy lze kazdy z vytahtt NKU pouzivat v rezimu ,,stéhovani®, tj. vytah
nereaguje na piivolani do jiného podlazi a ve zvoleném patfe zistane stat s otevienymi
dvefmi do té doby, neZ obsluha nezvoli tlacitkem jiné podlazi.

-

Pristup do prostor NKU v 5.NP, 6.NP a 10.NP az 17.NP je mozny jen vytahy B,C,D a E.
Zbyvajici vytahy s ozna¢enim A a F v téchto patrech nesmi zastavit, tj. nesmi reagovat na
ptikaz jizdy do S.NP, 6.NP a 10.NP az 17.NP a nesmi v téchto patrech ani ,parkovat®* se
zavienymi dvefmi.

IV ¢ R R - B B I B I

Momentalni poloha viech Sesti vytahil je monitorovéna s vystupem ve velinu OS PCR.

V Sachtach vytahi A a F je mezi 9. a 10.NP umisténa vodorovnd infrazavora, ktera na velin
OS PCR signalizuje ptipadné piejeti vytahu A nebo F nad 9.NP, tj. do prostor NKU.

V piipadé nefunkénosti viech &tyf vyhrazenych vytahi, maji zaméstnanci NKU moznost
pouZzit zejména pro opu$téni budovy pozarni schodisté v Jizni vézt, miiZ mezi 9. a 10. NP
otevie OS PCR nebo zaméstnanci OB.

V dalim se provoz vytaht fidi ndvodem k obsluze pro osobni vytahy spole¢nosti Thyssen

Krupp Vytahy, s.r.o., ktery je obsaZen v Pfiloze €. 5, a dokumentaci vytahti vypracovanou
vyrobcem.

7.12. Povodiiova ochrana

Prilohou a nedilnou souéasti provozniho fadu je Povodiovy plan — piiloha €. 6, ktery fesi
opatieni potfebna k odvraceni nebo zmirnéni povodinovych $kod, ke kterym by mohlo dojit v
priib¢hu provozu budovy TOKOVO vlivem pratoku velkych vod.
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7.13. Rezim vstupu servisnich pracovniki Pronajimatele a tfetich stran
do a pres prostory NKU

Vstup servisnich pracovnikii Pronajimatele a tetich stran do a pies prostory NKU bude

uskuteciiovan ve ¢tyfech reZimech.

7. 13. 1. Vstup osob s pFidélenou magnetickou kartou , EXTERNISTA“

Osoby s pfidélenou magnetickou kartou ,,EXTERNISTA“ maji povolen vstup do prostor
NKU na zikladé opravnéni nastavenych na této karté a to bez doprovodu. Karta je opraviiuje
ke vstupu nikoliv k doprovodu navitév a servisnich firem. Pouze FM a pracovnici Gdrzby
uvedeni v tabulce &. 2.3.1, ktefi maji pfidélenu magnetickou kartu s textem ,FEXTERNISTA®,
jsou opravnéni doprovazet po prostorach NKU dalsi osoby, které zajidtuji opravy, servis a
revize TZB.

7.13. 2. Vstup pracovnikii cizich servisnich organizaci

V piipad& potieby vstupu cizich servisnich organizaci ohldsi se tyto u OS PCR a podrobi se o

kontrole detekénim ramem a RTG

Uklid, opravy nebo tidrzbu prostor NKU cizimi organizacemi projedna Pronajimatel nebo FM
prostiednictvim OHS s vedoucimi dotéenych pracovist NKU. Nésledné pfeda harmonogram
téchto praci do OB, ktery zajisti povoleni vstupu u OS PCR.

Harmonogram obsahuje:

- druh a misto pracovni {innosti,

- nazev provadéjici firmy, jméno, pfijmeni a datum narozeni jejich pracovnikii,
- dobu pracovni &innosti pracovniki firmy na pracovisti,

- zplsob zajisténi trvalého dozoru.

Pracovnikim cizich organizaci konajicim prace v prostorach NKU vydava OS PCR po
pisemném schvaleni OB visaéku s potadovym &islem a oznadenim  NAVSTEVA“ kterd
musi byt nodena viditelng. V prostorach NKU je doprovazi zaméstnanec NKU, FM nebo
pracovnici udrzby arealu majici pfidélenu magnetickou kartu ,,EXTERNISTA®. Pracovnici
pfi kazdém opustdni stieZenych prostor NKU musi visadku s oznacenim ,NAVSTLEVA®
vratit na recepci OS PCR.

Firmy, které maji_umisténo technologické zafizeni v 18. a 19. NP musi piedat NKU pro

potfeby OS PCR prostrednictvim Pronajimatele seznam pracovniki, ktefi budou zajigfovat
servis téchto zafizeni, s uvedenim jména, ptijmeni a data narozeni. V pfipadé potieby vstupu
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téchto pracovniki do 18. a 19. NP si tyto osoby vyzvednou u BS magnetickou kartu
k otevieni pfistupu do 18. a 19. NP, ohlasi se u OS PCR a podrobi se kontrole detek&nim
ramem a RTG. Po té je OS PCR vpusti do prostor NKU a sleduje jejich pohyb po objektu
TOKOVO prosttednictvim CCTV.

Pracovnici zajitujici servis mimo prostory NKU vstupuji do technickych prostor v 18. a 19.
NP ptes 16. NP schodistém v Jizni véZi (nikoliv ze 17. NP).

Pro néavrat servisnich firem ztechnickych prostor v 18. a 19.NP zpét je nutné aby byla
kontaktovana telefonicky OS PCR. Otevieni dveii do/z technickych prostor v 18. a 19. NP je
signalizovano do velinu OS PCR.

7.13.3. Vstup osob v souvislosti s FeSenim tisfiovych situaci

K provedeni neodkladného zasahu z divodu ochrany Zivota, zdravi nebo majetku nebo pii
fedeni jinych tistiovych situaci umozni OS PCR vstup do prostor NKU bez ovéfeni totoznosti,
pokud bude v prostorich NKU zajistén neustaly dohled (doprovod véetné piitomnosti pfi
¢innosti) ze strany zaméstnance NKU nebo FM nebo pracovnika tdrzby aredlu, ktery je
ptivolal nebo je za pfisluiny tsek odpovédny. Dohled miize p¥ipadné zajistit OS PCR.

7.14. Vjezd na plochu pred TOKOVO a pouzivani viajkoslavy

Vjezd osobnim automobilem pfes pozarni vijezd na plochu pfed objekt TOKOVO je mozny
pouze vyjimeéné.

Pronajimatel umoZni vjezd a kratkodobé parkovani osobnich automobili do hmotnosti 3,5 t
pied vlajkovymi stoZary, na zékladé pisemné Zadosti NKU, kterou musi Pronajimatel obdrzet
nejméné 2 pracovni dny predem. Vjezd bude povolen zejména pro osobni vozidla
mezinarodnich navsitév nebo navstév predstavitelii statu. Pronajimatel je opravnén souhlas
s parkovanim nevydat ¢i pozdrZet jen v pripadé uvedeni zdvaznych objektivnich divodu.
Pronajimatel zajisti v€asné odstranéni sloupkt nebo jinych zabran branicich vjezdu na plochu

pred vlajkovymi stoZary. Se sloupky branicimi vjezdu na plochu je opravnéna manipulovat
pouze BS.

Vlajkové stozary umisténé pred Jizni vé€zi objektu TOKOVO je opradvnén uzivat vylu¢né
NKU a podle svého uvéazeni. P¥i pouZivani vlajkovych stozari musi NKU dodrzet veskeré
obecné zdvazné pravni piedpisy a zachovat distojnost vstupu do budovy TOKOVO.
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8. Zavérecna ustanoveni

Veskeré pravni pfedpisy uvedené v tomto Provoznim fadu se pouziji vidy ve znéni
pozdé&jsich ptedpisu, tj. v (iéinném znéni. Pokud bude vydan novy obecné zavazny pravni
ptedpis tykajici se provozu administrativnich budov nebo uzivani kancelarskych prostor nebo
podminek pro pracovni prostiedi v kanceldtich, bude Provozni fad aktualizovan.

V pfipadé pochybnosti ¢i jakychkoli nejasnosti tykajicich se provozu objektu TOKOVO
budou tyto fesit osoby povéfené obchodnimi zaleZitostmi.

V ptipadé rozporu Provozniho fadu s Najemni smlouvou, ma piednost Ndjemni smlouva.

Aktualizace Provozniho fadu je moZna pouze za souhlasu obou smluvnich stran. Prisluina
smluvni strana neni opravnéna souhlas pozdrZet nebo nevydat bez opravnéncho ditvodu.
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Pfiloha 4D k Provoznimu fadu

4.1. ReZim pravidelné udriby a dklidu (prostory NKU a centralni strojovny)

ID Druh prace | Dodavatel Prostory Cetnost Termin Dohled
1. |EZS Arcanus Kancelafe, chodby, | 2x ro¢né |Cerven, listopad OB
schodisté (prosinec)
| 2. |EPS Arcanus - | Kanceldfe, chodby, | 2x ro¢né :Cerven, listopad OB
schodisté | (prosinec)
3. |Evakuacni rozhlas | Arcanus Chodby, schodisté | 2x rofné Cerven, listopad OB
(prosinec)
4. |Kontrolavstupu |Arcanus chodby 1x rofné | Listopad (prosinec) OB
5. |Domaci telefony |Arcanus chodby 1x ro¢né |Listopad (prosinec) OB
6. |Kamerovy systém |Arcanus Chodby 1x roéné |Listopad (prosinec) OB
7. |STA Arcanus Kancelare, 1x rocné |Listopad {prosinec) OHS
technické prostory
8. |UPS, SHZ, Altron Komunikacni Harmonogram Ol, CPI
Elektrosystém, centrum, adrzby -
Klimatizace, Suterén pfiloha A
Motorgenerator servisni smlouvy
9. |Filtry vZT CPIfacility |Suteren, stfecha | 2x ro&né |Duben, fijen CPI
' 10. | Filtry FCU CPI facility ' Kanceldfe ' 2xroéné | Duben, Fijen OHS
11. PoZarniklapky  CPI facility | 2x ro&né Duben, fijen CPI
12. |Plynové zafizeni |Tyco Archiv, 2x roéné |Duben, fijen SSS, Ol
! Komunikacni
| centrum
13. |Hadice Tyco Archiv, 1x roéné |Rijen SSS, Ol
plynového Komunikaéni
zatizeni, Zkouska centrum
celistvosti
14. |SHZ TPI 'Kancelé¥e, chodby | 1x roéné | Listopad 0B
15. |RHP 'SEOSCZ | Chodby 1x roné | Bfezen CPI
16. |Suchovod SEQS CZ Chodby 1x rotné |Bfezen CPI
17. | Poi. dvefe SEOS CZ Chodby 1x ro¢né |Listopad CPI|
18. |Nouzovd svitidla | CPI facility |Chodby, schodisté | 1x roéné |Brezen CPI
19. |PoZarnia TKV ‘Vytahy i 1x ro€né |Bfezen CPI
evakuacni vytah
20. | PFetlak. schodiité | CPI facility | Schodiété 1x rotné Biezen cPI
21. |Pravidelna SEOS CZ Chodby, Kanceldfe | 4x roéné | OB
preventivni
prohlidka PO
22. |Vytahy Thyssen 'Strojovna, Sachty | 3x roéné CPI
Krupp




Priloha 4D k Provoznimu fodu

ID Druh prace | Dodavatel Prostory Cetnost Termin Dohled
23. |Elektrické CPl facility | Kuchyriky 1x 3roky CPI
pristroje mobilni
[
24. |Elektrické CPI facility | Kuchyriky 1x 5 let CPI
pfistroje
pevné (sporak)
25. | Myti fasady OSM Plus 2x ro¢né | Duben, zafi -
26. |AVT VT project 2x rogné OHS
27. |Provozni revize EI |RODA CPI
System

Uvedena tabulka je soudasti Provozniho fadu, ktery je pfilohou najemni smlouvy.

Revize SHZ bude spojena s kontrolou protipoZarnich dvefi, jedna se zejména o skladové

prostory.

Pokud bude revize PPK, PU a revize elektrickych spotfebi¢i zajistovana prostiednictvim CP!
Facility, budou revize provedeny spolecné.

4.2. Casovy rozpis

Zapinani Vypinani
VZT &1 Kanc.SV 9-17.NP 430 ©20:00
,:VZT ¢.2 Kanc. JV 9-17.NP | 4:30 26:00
VZT £.3 Kanc. SV 1-8.NP 4:30 20:00
VZT €.4 Kanc. JV 1-8.NP 4.:30 7772-0:00
VZT ¢.6 Kongresovy sal —
zviastni reiin?, pousti se na 6:45 20:00
vyZadani NKU
VZT £.10 Recepce NKU 24 hod/den
IVZT £.13 Zazemi NKU 1.NP 24 hod /den
\1/-21T7?"N1I? Hyg. Jadro SV 5.45 20:00
127,49 prscomidny S 20:00
VZT £.20 Hyg. Jadro JV 9:00 10:15
1-17.NP - Vikendy 17:00 18:15
Teplota - nocni rezim 1.NP 20:14 5:00
1.NP Trvaly denni reZzim
Noéni rezim 2.NP 20:15 5:02
Noéni reZim 5.NP 20:02 5:04
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Priloha 4D k Provoznimu radu

[ Zapinani ; _ Vypinani

" Nognirefim 6.NP o 20:03 505 :
" Nodnirerim10NP | 2006 | 5:08
" Noéni rezim 11.NP 2007 | 5:09

Noéni refim 12.NP B 20:08 5:10

Noni rezim 13.NP ‘  20:09 | 5.1 -
. l\]oéni rezim 14.NP -r 20:10 5:12
" Notnirezim 15.NP P 20:11 . 513
" Notnirefim 16.NP o 2012 5.4
| Noéni rezim 17.NP ‘ 20:13 B 5:15

Pozn: Vyse uvedené casy jsou platné pro pracovni dny, v mimo pracovni dny jsou VZT zafizeni
obvykle vypnutd. Na zdkladé poZadavku na FM je moZné zafizeni uvést do provozu v éasovém
rozsahu dle pozadavku Najemce.
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Priloha €. 2 Dodatku: plnd moc Pronajimatele




PLNA MOC

podepsana  obchodni  spolecnost
L, %rissa West, a.s., se sidlem Praha 1,
4 @viadislavova 1390/17, PSC 110 00, identifikaéni ¢islo
§ 8 32 502, zapsand vobchodnim rejstiiku
;;eném Méstskym soudem v Praze v oddilu B,

nize

e

UE0z E=-
n
Y ¢

;gg_;‘\@ika 17090 (dale jen jako ,Zmocnitel”),
¥3x§§ﬁoumné Ing. Zdefkem Havelkou, ¢len
predstavenstva
timto zmocnuji
Ing. Tomas Salajka,

narozeného dne 16. 09. 1975, trvale bytem Praha 6,
Charlese de Gaulla 538/7, PSC 160 00, Ceska
republika

a/nebo

ing. Pave! Semrad,
narozeného dne 13. 06. 1974, trvale bytem Uvaly,
Kladska 774, PSC 250 83, Ceska republika

a/nebo

Jitka Vitkova,

narozenou dne 24. 01. 1981, trvale bytem
Kostelec nad Labem, Kosteleckd 114, PSC 277 13,
Ceské republika

pficemz vidy dvéz vySe uvedenych osob jsou
opravnéni zastupovat Zmocnitele spoleiné

(ddle  spolecné nebo jednotlivé jen jako

LZmocnénec”) k ndsledujicimu:

aby mé zastupoval ve viech niZe uvedenych vécech,
aby mym jménem a na muj Gcet vykonaval veskeré
hmotnépravni a procesnéprdvni dkony, a zejména
pfijimal veSkeré dorufované pisemnosti, podaval
navrhy, Zddosti, podnéty, a to vie i tehdy, kdyZ je
podle jakychkoliv pravnich pfedpist zapotfebi
zviastni plné moci:
a) suorady statni spravy a samospravy pfi
vykonu predmétu podnikdni Zmocnitele a pfi
plnéni vedkerych zdkonnych, registraénich a
ohlasovacich povinnosti Zmocnitele
{zejména k zastupovani Zmocnitele v Gzemnim
a stavebnim fizeni, jakoZ i jednanich
s pfislu$nymi dotéenymi orgdny ¢i dal3imi
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POWER OF ATTORNEY

1, undersigned,  the business  company
Marissa West, a.s., with its registered office at
Prague 1, Vladislavova 1390/17, Postal Code
11000, identification number 248 32 502,
registered in the Commercial Register maintained
by the Municipal Court in Prague, Section B, Insert
17090 (hereinafter as the “Principal”), represented
by Mr. Zdenék Havelka, member of the Board of
Directors

hereby authorises

Mr. Tomas Salajka,
born on: 16. 09. 1975, permanently residing at:
Prague 6, Charlese de Gaulla 538/7, Posta! Code 160
00, Czech Republic

and/or

Mr. Pavel Semrad,

born on: 13. 06. 1974, permanently residing at:
Uvaly, Kladskd 774, Postal Code 250 83, Czech
Republic

and/or

Ms, Jitka Vitkova,

born on: 24, 01. 1981, permanently residing at:
Kostelec nad Labem, Kosteleckd 114, Postal Code
277 13, Czech Republic

whereas two of the above-mentioned persons are
entitled to jointly represent the Principal

(hereinafter jointly or separately as the ,Attorney”)
to the following:

to represent me in all matters listed below and to
execute all necessary material and procedural legal
acts on my behalf and at my cost and expenses,
above all to accept all delivered written documents,
present proposals, applications, demands, even if
special authorization is required by valid legal
regulations:
a) with authorities within the execution of the
state administration, the municipality and loca!
administration within business activities of the
Principal and within fulfilment of all legal,
registration and reporting duties of the Principal
(especially to represent the Principal in the area
management planning inquiry and the building



uéastniky téchto fizeni, s tim, Ze Zmocnénec je
opravnén ktémto pravnim jedndnim déle
zmocnit tfeti osobu);

b) s profesnimi celky a sdruZenimi pfi vykonu
predmétu podnikdni Zmocnitele;

¢} k prdvnim jedndnim s pravnickymi a fyzickymi
osobami pfi vykonu predmétu podnikdni
Zmocnitele

{zejména uzavirdni ndjemnich a podndjemnich
smiuv, pfedani €i pfevzeti pronajatych prostor,
jakoZ i veskeré dalsi pravni jednani souvisejici se
spravou nemovitosti ve vlastnictvi Zmocnitele);
d) pfi veskerych pravnich jedndnich s jinymi
pravnickymi a fyzickymi osobami pfi wykonu
pfedmétu podnikdni Zmocnitele;

pokud neni takové pravni jedndni v nasledujici ¢ésti
PIné moci vylouceno.

Tato PInd moc neopraviiuje Zmocnénce v #ddném

permit procedure and also negotiations with
the relevant concerned authorities or other
participants of these proceedings, wherehy the
Attorney is empowered tc authorises third
persons to these juridical acts};

b) with professional associations and
organisations within business activities of the
Principal;

¢) to juridical acts with legal entities and
individuals within business activities of the
Principal

(especially an entering into lease agreements or
sublease agreements, handover or takeover
leased premises and all other juridical acts in
connection with the administration of real
estates, which are owned by the Principal;

d) within all juridical acts with legal entities and
individuals within business activities of the
Principal;

unless these juridical acts are in the following part
of the Power of Attorney excluded.

This Power of Attorney does not authorise

pripadé k pravnim jedndnim jménem Zmocnitele
sméiujicim k:
a) prodeji zdvodu nebo jeho Easti, jakékoliv
fuzi &i pfeméné Zmocnitele;
b) zcizeni a zatiZeni nemovitych véci ve
vlastnictvi Zmocnitele
(zejména  zfizenim  zdstavniho  préva,
vécného brfemene, opce, zadriovactho
préva, predkupniho préva nebo jakéhokoliv
jiného prava tfeti strany spodobnym
uinkem).

Zmocnénec ujituje Zmocnitele, Ze disponuje
veskerymi teoretickymi znalostmi a praktickymi
zkudenostmi, které jsou nezbytné pro to, aby na
zakladé této PIné moci zastupoval Zmocnitele fadné
a snaleiitou odbornou pécdi. Zmocnénec je
srozumén s tim, Ze bez tohoto ujidténi by Zmocnitel
Plnou moc Zmacnénci neudélil,

Zmocnénec se zavazuje na zakladé PIné maci
zastupovat Zmocnitele fadné, s nalefitou odbornou
péci a vidy tak, aby byly v plném rozsahu $etfeny
opravnéné zajmy Zmocnitele. Zmocnénec je
srozumén se véemi odpovédnostnimi disledky,
které hrozi na jeho strané a vzniknout v pfipadé, Ze
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Attorney in any case of juridical acts on behalf of
the Principal leading to;

a) the sale of the enterprise of the Principal or
any of its part, any merger or
transformation of the Principal;

b} alienate and encumber/burden immovable
things owned by the Principal
(especially to a pledge, to create an
easement, option, retention right, a pre-
emptive right or any other rights of third
persons with similar effect}.

The Attorney assures the Principal that holds all the
theoretical knowledge and practical experience
which are necessary to ensure so that, on the basis
of the Power of Attorney to represent the Principal
properly and with due professional care. The
Attorney understands, without this assurance by
the Principal, the Power of Attorney would not be
granted.

The Attorney agrees on the basis of the Power of
Attorney to represent the Principal properly, with
due professional care and always to be investigated
by the legitimate interests of the Principal. The
Attorney understands to all the consequences that
threatens on his side and which arise in case of
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porusi tento svij zdvazek.
Tato PIna moc je vyhotovena v ¢eském a anglickém

jazyce. V pripadé rozporu mezi ¢eskym a anglickym
znénim bude rozhodnym &eské znénl.

Tato Plnd _moc _je platnd do dne 31.12.2017 a

viciation of this obligation.

This Power of attorney is executed in Czech and
English version. In case of any conflict between
Czech and English version the Czech version shall
prevail.

This Power of Attorney is valid to 31.12.2017 and

nahrazuje veskeré diive udélené plné moci.

In/V Prague on/dne 16. 08 2016

J&, niZe podepsany Ing. Tomas Salajka, narozeny
dne 16. 09. 1975, trvale bytem Praha 6, Charlese de
Gaulla 538/7, PSC 160 00, Ceskd republika,
zmocnéni, jez je mi udélovédno v piném rozsahu a
bez vyhrad pfijimam.

In/V Prague on/dne 16 08. 2016

J4, niZe podepsany Ing. Pavel Semrad, narozeny
dne 13. 06. 1974, trvale bytem Uvaly, Kladska 774,
PSC 250 83, Ceska republika, zmocnéni, je? je mi
udélovano v piném rozsahu a bez vyhrad pfijimam.

In/V Prague on/dne

16. 08. 2016

replaces all previous granted powers of attorney.

Ing. Zdenék Havelka

tlen pfedstavenstva/

member of the Board of Directors
Marissa West, a.s.

1, undersigned, Mr. Tomas Salajka, born on: 16. 09.
1975, permanently residing at: Prague 6, Charlese
de Gaulla 538/7, Postal Code 160 00, Czech
Republic, hereby accepts the aforementioned
Power of Attorney in full extent and without
reservations.

| v

ing. Tomas Salajka

[, undersigned, Mr. Pavel Semrad, born on: 13. 06.
1974, permanently residing at: Uvaly, Kladskd 774,
Postal Code 250 83, Czech Republic, hereby accepts
the aforementioned Power of Attorney in full
extent and without reservations.

Ing. Pavel Semréd




Ja, nite podepsand lJitka Vitkova, narozend dne 24. |, undersigned, Ms. Jitka Vitkova, born on: 24. 01. ]
01. 1981, trvale bytem Kostelec nad Labem, 1981, permanently residing at: Kostelec nad Labem, .
Kosteleckd 114, PSC 277 13, Ceska republika, Kosteleckd 114, Postal Code 277 13, Czech
zmocnéni, jez je mi udélovano v piném rozsahu a Republic, hereby accepts the aforementioned -
bez vyhrad pfijimam. Power of Attorney in full extent and without :
reservations. .
In/V Prague on/dne 16. 08. 2016 / b
/K .
Jitka Vitkova i
i
|
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MU UBOS FENDRYCH ADVORAY
PRI L Purkvtiova 202173, PN Vo on
VALV LEENDRYCHESE AN AN

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné &slo knihy o prohlisenich o pravosti podpsu 012010/152/2016/C

J4, nite podepsany Mgr. Lubo$ Fendsych, advokat, se sidlem Purkyfiova 2121/3, Praha 1, PSC 110 00, zapsany v scznamu
advokith vedeném Ceskou advokitni komorou pod evidenénfm éslem 15397, problauji, ze mto listinu pfede maou vlastnoruéné
v jednom vyhotoveni podepsal:

Ing. Zdentk Havelka, datum narozeni 20, 04. 1978, bytem Prachatice, Slamova 462, PSC 383 01, jcho? totoZnost jsem zjistl .
z obéanského pritkaza &slo 113313312,

Podepsany advokit timto prohladenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost Gdajil uvedenych v této listiné, ant

Jeii soulad s privnimi predpisy.

V Praze dne 16. stpna 2016 e s s
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Mgr. Lubo3 Fenﬁ??ch,—udxbkét
Ragr. Loy FEXNDRYCH, acivoidt
OSVEDCENE CESKE ADVOKATN
KOMORY CISLO 15397

SIDLO PRAHA 1, PURKYNOVA 21213
PsC 110 00
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Nejvyssi kontrolni tfad
Jankoveova 2
170 04 Praha 7
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