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Kontrolni zavér z kontrolni akce
20/02

Majetek a penézni prostredky statu, se kterymi je prislusny hospodafrit
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Kontrolni akce byla zafazena do planu kontrolni ¢innosti Nejvy$siho kontrolniho uradu (dale
jen ,NKU“) na rok 2020 pod &islem 20/02. Kontrolni akei fidil a kontrolni zavér vypracoval
¢len NKU RNDr. Vladimir Konigek.

Cilem kontroly bylo provéfit, zda Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych
hospodafil s majetkem a penéinimi prostredky statu hospodarné, efektivné a v souladu
s pravnimi predpisy.

Kontrola byla provadéna u kontrolované osoby v obdobi od ledna 2020 do zafi 2020.

Kontrolovanym obdobim byly roky 2017 aZz 2019, v ptipadé vécnych souvislosti i obdobi
predchazejici a nasledujici.

Kontrolovana osoba:
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Praha (dale jen ,UZSVM“).

Kolegium NKU nasvém IV. jednani, které se konalo dne 22. Gnora 2021,
schvdlilo usnesenim ¢. 10/1V/2021

kontrolni zavér vtomtoznéni:



UzsvVMm

10,10 mld. Kc 2,50 mld. K¢

U&etni hodnota nemovitého majetku
bezuplatné prevedeného na jiné osoby
v letech 2017-2019

Hodnota pozemk a staveb, s nimiz byl
pfisludny hospodafit UZSVM
k31.12.2019

2,97 mid. K¢ 0,68 mid. K¢

PFijmy z prodeje nemovitosti PFijmy z prondjmu nemovitosti
v letech 2017-2019 v letech 2017-2019

Pfijmy UZSVM z nemovitého majetku v letech 2017-2019
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W Rok 2017 1215828798 187 540 393
H Rok 2018 869 610 741 209 440 989
Rok 2019 880658 111 284 848 787



I. Shrnuti a vyhodnoceni

Cilem kontroly bylo provétit, zda UZSVM hospodaf¥il s majetkem a penéznimi prostfedky statu
hospodarné, efektivné a v souladu s pravnimi predpisy.

NKU kontroloval prodeje, pronajmy a beztplatné pfevody nemovitého majetku, postupy pfi
spravé pohleddvek, vcetné jejich vymahani, provéfil vydaje souvisejici s nepotfebnym
majetkem.

NKU na kontrolovaném vzorku zjistil, Ze UZSVM v letech 2017-2019 ai na jednotlivé pfipady
postupoval pfi prodeji a prondjmu nemovitého majetku v souladu s pravnimi predpisy, pfi
vynakladani penéinich prostiedkii souvisejicich s nepotfebnym majetkem postupoval
UZSVM hospodarné a v souladu s pravnimi predpisy, pfi bezaplatnych prevodech majetku
postupoval v souladu s pravnimi predpisy, nediskriminacné a transparentné.

NKU pfi kontrole zjistil nedostatky v oblasti uvefejiovani smluv, priikaznosti Ucetnictvi,

inventarizace, ocenovani majetku a fidici kontroly:

— UZSVM nezaslal spravci registru smluv jednu smlouvu ve vysi 1210 000 K¢ ve strojové
Citelném formatu, s metadaty obsahujicimi identifikaci zhotovitele a vterminu stanoveném
zdkonem ¢. 340/2015 Sh.! Neuvefejnénim v zdkonem stanovené dobé v registru smluv byla
smlouva neucinna a nasledné byla zruSena od pocdtku, do ukonceni kontroly uzavrel
UZSVM smlouvu o vyporadani zavazkd.(Viz ¢ast IV. tohoto kontrolniho zavéru.)

— UZSVM v t&etnim obdobi 2017, 2018 a 2019 neved| priikazné Géetni zaznamy?, kdy? obsah
nékterych ucetnich zaznamu nebyl prokdzan pfimo porovnanim se skutec¢nosti. (Viz ¢ast IV.
tohoto kontrolniho zavéru.)

— UZSVM dokladovou inventurou nezjistil skuteény stav &tyf pohleddvek k 31. 12. 2017,
31.12.2018 a 31. 12. 2019. UZSVM nezjistil v téchto ptipadech skuteény stav majetku,
neproved| inventarizaci v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.2 a neovéfil, zda zjistény
skuteény stav odpovida stavu majetku v G&etnictvi. UZSVM nepostupoval v souladu
s vyhlaskou &. 410/2009 Sb.%, kdyZ neproved| ocenéni dlouhodobé podminéné pohleddvky.
(Viz ¢ast IV. tohoto kontrolniho zavéru.)

UZSVM pfijal takova opatfeni, kterd vedla k napravé nedostatkd zjisténych kontrolou,
nedostatky byly v prilbéhu kontroly odstranény.

1 Zakon &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv).

2 Ustanoveni § 33a odst. 1 zakona €. 563/1991 Sb., o U&etnictvi.

3 Z&akon ¢&.563/1991 Sh., o Uletnictvi.

4 Vyhldka & 410/2009 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, pro nékteré vybrané ucetni jednotky.



Il. Informace o kontrolované oblasti

UZSVM byl zfizen zdkonem €. 201/2002 Sb.5, je organizaéni slozkou statu (dale také , 0SS”)
spadajici do resortu Ministerstva financi (dale také ,MF“) a ucetni jednotkou. Organizaéni
strukturu tvoFi Ustfedi UZSVM a osm Uzemnich pracovist (dale také ,UP“ nebo ,UzP“),
k 31. 12. 2019 mél UZSVM celkem 1 779 systematizovanych pracovnich mist.

Obrazek €. 1: Uzemni pracovisté UZSVM

OP Stredni

Cechy

Zdroj: pievzato z vyroéni zpravy UZSVM za rok 2017.

UZSVM v pfipadech a za podminek stanovenych zdkonem €. 201/2002 Sb. vystupuje za stat
v fizeni pred soudy, rozhod¢imi orgdny, spravnimi Urady a jinymi organy ve vécech tykajicich
se majetku statu namisto prislusnych organizacnich slozek a hospodafi s vymezenym statnim
majetkem. UZSVM hospodaii s majetkem stitu zejména podle zakona ¢&. 219/2000 Sb.t
a vyhlasky &. 62/2001 Sb.” a naklddd s nim ve prospéch jinych organizaénich sloZek statu,
statnich organizaci, fyzickych a pravnickych osob.

Tabulka €. 1: Zakladni ukazatele rozpoctu (v mil. K¢)
2017 2018 2019
Ukazatel Schval?ny Skutecnost Schval?ny Skutecnost SchvaI(veny Skutecnost
rozpocet rozpocet rozpocet
PFijmy 860 1747 900 1333 910 1481
Vydaje 1647 1471 1757 1620 1757 1688

Zdroj: informacni portal statni pokladny Monitor.
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Zakon ¢&. 201/2002 Sh., o Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
Zakon €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
Vyhlaska ¢. 62/2001 Sb., o hospodareni organizacnich sloZek statu a statnich organizaci s majetkem statu.



Tabulka €. 2: Pfrehled vybraného majetku dle rozvahy (v K¢)
Nazev rozvahové polozky Stav k 31. 12. 2017 Stav k 31. 12. 2018 Stav k 31. 12. 2019
Software 212 101 598 212 101 598 213419 818
Drobny DNM 38035063 37903 042 37 882027
Pozemky 6323927313 6136 386 458 6 094 908 569
Stavby 3211624135 3415 584 807 4004 414 465
:asrgjszar:/"snm:;i 22‘\’/'Itt§c‘f\c/'ea 446 405 747 438 585 439 446 306 314
Drobny DHM 280 567 541 289918 134 278 751 599
DHM urceny k prodeji 1749518 523 1376559378 1286332163
Nedokonéeny DNM 0 0 0
Nedokon¢eny DHM 2 469 790 4774571 8 147 085
Dlouhodobé pohledavky 298 652 541 296 695 964 353687 197
Kratkodobé pohledavky 991 005 825 986 134 551 960 179 392
Vybrany majetek celkem 13 554 308 076 13 194 643 942 13 684 028 629

Zdroj: rozvaha k 31. 12. 2017, rozvaha k 31. 12. 2018 a rozvaha k 31. 12. 2019.
Pozn.: DNM - dlouhodoby nehmotny majetek; DHM — dlouhodoby hmotny majetek.

Dne 1. 3. 2016 nabyla uc¢innosti novela zakona ¢. 219/2000 Sb., ktera zavedla povinnost, aby
UZSVM neprodlené pievzal hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby, u které 0SS rozhodla
o trvalé nepotrebnosti a nepodléhd vyjimkam dle zakona. Od tohoto data do konce roku 2019
prevzal UZSVM od organizaénich sloZek statu a statnich organizaci celkem 7 688 nemovitosti
v Géetni hodnoté 2,27 mld. K&.8 Jednalo se pfedevsim o pozemky (6 755), dale napf. o budovy
(846) a bytové a nebytové prostory (65). UZSVM je pfisludny hospodafit s majetkem statu,
ktery nabyl jako odumrt?, a s propadlym nebo zabranym majetkem v trestnim fizeni.

Tabulka €. 3: Nemovity majetek dle zplisobu nabyti

Nemovity majetek — zptisoby nabyti 2017 2018 2019 Celkem
Nemovity majetek Hodnota (K¢) 822184933 | 637902624 | 505218544 | 1965 306 101
prevedeny ze statnich . .

instituci Pocet polozek 2118 2576 2 506 7 200
Nemovity majetek nabyty | Hodnota (K¢) 127 957 522 | 186243945 | 211174672 525376 139
z odumrti Pocet poloZek 3947 2 859 3303 10109
Nemovity majetek Hodnota (K¢) 79326186 | 32541018 | 424411751 536 278 955
zabaveny v trestnim Fizeni | Poc&et polozek 206 83 290 579

Zdroj: vyroéni zpravy UZSVM za rok 2016, 2017, 2018 a 2019.

V letech 2017-2019 vykazal UZSVM pfijmy z prodeje pozemk(i a ostatnich nemovitych véci
(nemovitosti) a jejich ¢asti celkem ve vysi 2 966 097 650 K¢ (viz tabulka €. 4).

8 Udaje dle vyroéni zpravy UZSVM za rok 2019.
° Jedna se o majetek osob, které zemfely bez zdkonného &i zavétniho dédice, pfip. dédic své dédictvi odmitl.



Tabulka €. 4: Prijmy z prodeje nemovitého majetku v letech 2017-2019

(v K¢)

Rozpoctova polozka 2017 2018 2019 Celkem
3111 - pfijmy z prodeje pozemku 404 923 246 569 452 310 556 125 880 | 1530 501 436
3112 -prijmy z prodeje ostatnich | 15905557 | 300158431 | 324532231 | 1435 596 214
nemovitych véci (nemovitosti) a jejich ¢asti

Prijmy z prodeje nem. majetku celkem 1215828798 | 869610 741 880658 111 | 2 966 097 650

Zdroj: informaéni portdl statni pokladny Monitor, UZSVM.

V letech 2017-2019 vykazal UZSVM pfijmy z prondjmu pozemk( a ostatnich nemovitych véci
(nemovitosti) a jejich ¢asti celkem ve vysi 681 830 169 K¢ (viz tabulka €. 5).

Tabulka €. 5: Pfijmy z pronajmu nemovitého majetku v letech 2017-2019 (v K¢)
Rozpoctova polozka 2017 2018 2019 Celkem
2131 - pfijmy z pronajmu pozemk( 127575121 | 148708160 | 224651971 | 500 935 252
iifovif;'cjmézcf{::;’g\"/:‘t;’:tﬁ,‘;‘ta”;;ch it 59965272 | 60732829 | 60196816 | 180894917
Prijmy z pronajmu nem. majetku celkem 187540393 | 209440989 | 284848787 | 681830169

Zdroj: informaéni portal statni pokladny Monitor, UZSVM.

Vletech 2017-2019 UZSVM bezUplatné prevedl nemovity majetek v tcetni hodnoté
2 497 865 752 K¢. Hodnota vybranych poloZzek bezuplatné prevedeného nemovitého majetku
je uvedena v tabulce ¢. 6.

Tabulka €. 6: Bezuplatné prevedeny nemovity majetek v letech 2017-2019

Bezuplatné prevedeny nemovity majetek 2017 2018 2019 Celkem
Hodnota (K¢) 1042519263 | 665000000 | 790346489 | 2497 865 752
Pocet polozek 18 005 16 361 19 106 53 472

Zdroj: vyroéni zpravy UZSVM za rok 2017, 2018 a 2019.

lll. Rozsah kontroly

v

Kontrolni akci & 20/02 bylo provéfeno, zda UZSVM hospodafi s majetkem a penéZnimi
prostfedky statu hospodarné, efektivné a v souladu s pravnimi predpisy. Kontrolovanym
obdobim byly roky 2017 az 2019, v pfipadé vécnych souvislosti i obdobi predchazejici
a nasledujici.

Cilem kontroly bylo provéfit zejména:

— postup UZSVM pfi prodejich a pronajmech nemovitého majetku — zda UZSVM postupoval
efektivné, tj. tak, aby bylo za danych podminek dosazeno nejvyssiho mozného vynosu,
avsouladu s pravnimi predpisy. NKU na predloZenych dokladech ovéfil zejména, zda
UZSVM vydal rozhodnuti o nepotifebnosti majetku a nabidl majetek jinym 0SS, vybér
zajemce, stanoveni ceny a vySe ndjemného, zda smlouva obsahovala zakonné nalezitosti,
dodrzovani podminek stanovenych smlouvou;

— postup UZSVM pfi beztplatnych pirevodech nemovitého majetku — zda UZSVM postupoval
v souladu s pravnimi predpisy, nediskrimina¢né a transparentné. NKU na predloZenych



dokladech ové&fil zejména, zda UZSVM vydal rozhodnuti o nepotfebnosti majetku a nabidl
majetek jinym 0SS, zda UZSVM prevedl hmotnou véc pouze z diivodu, ktery umozfiuje
pravni predpis, zda byl cely proces bezuplatného pfevodu radné zdokumentovan, a to
véetné vybéru nabyvatele majetku;

postup UZSVM pfi spravé pohledavek — NKU na predlozenych dokladech ovéfil, zda UZSVM
prabéZiné sledoval, zda dluznici vcas a fadné plnili své dluhy, v ptipadé, Ze tak nekonali, zda
UZSVM pohledavky vymahal, aby nedoslo k jejich promléeni (pfip. k prekluzi). NKU déle
ovéfil, zda bylo sjedndno pInéni ve splatkach v souladu s pravnimi predpisy;

zda byly vydaje souvisejici se spravou a udrzbou nepotiebného majetku a s nakladanim
s nepotfebnym majetkem vynaloZeny hospodarné. NKU kontroloval, zda UZSVM pfi
zadavani verejnych zakdzek stanovil metodu hodnoceni nabidek a hodnotici kritéria a jejich
vahy. NKU na predloienych dokladech ovéFil postup UZSVM pfi zadavacim fizeni,
tj. zejména zda UZSVM stanovil pfedmét vefejné zakdzky a predpokladanou hodnotu
verejné zakazky, zda dodrZel zdasady transparentnosti, rovného zachdzeni a zakazu
diskriminace, zda zpracoval zaddvaci dokumentaci, zda pozadoval po uchazecich prokazani
kvalifikace, zda stanovil hodnotici kritéria a zajistil vyhodnoceni nabidek. NKU dale provéfil,
zda uzaviené smlouvy odpovidaly podminkam stanovenym pfi zadavani verejnych zakazek,
zda obsahovaly zakonné naleZitosti a zda byly uvefejnény v registru smluv. NKU dale
provéril, zda byly sluzby/dodavky dodany v souladu s uzavienou smlouvou a zda byly
faktury vystaveny a zaplaceny v souladu s uzavienou smlouvou.

Kontrola byla provedena na péti Uzemnich pracoviétich UZSVM, a to UzP v hl. mésté Praze,
UzP Brno, UzP Hradec Kralové, UzP Stfedni Cechy a UzP Usti nad Labem.

Kontrolovany objem financnich prostredk( cinil 1 181 431 929 K¢; podrobnéjsi udaje jsou

uvedeny v tabulce €. 7.

Tabulka €. 7: Kontrolovany objem (v K¢)
Kontrolovana cast Kontrolovany objem
Prijmy z prodeje 537 202 559
Prijmy z prondjmu, nahrada za bezesmluvni uzivani 87 689 494
Ucetni hodnota bezlplatné prevedeného majetku 295 477 384
Vyse pohleddvek k 31. 12. 2019 246 558 078
Vydaje souvisejici s nepotfebnym majetkem, vydaje na sprdvu a udrzbu majetku 14504 414
Celkem 1181431929

Zdroj: vypracoval NKU.

Pozn.: Pravni predpisy uvedené v tomto kontrolnim zavéru jsou aplikovany ve znéni u¢inném pro kontrolované

obdobi.




IV. Podrobné skutecnosti zjisténé kontrolou
Prodej nemovitého majetku

NKU provéfil ve étrndcti pipadech tplatné prevody nemovitého majetku v hodnoté (realizaéni
cena dle smluv) 537 202 559 K¢.

NKU na kontrolovaném vzorku ovéfoval, zda UZSVM pfi prodeji majetku postupoval v souladu
s pravnimi predpisy a tak, aby bylo za danych podminek dosazeno nejvyssiho mozného
vynosu.

Ve vSech pfipadech predchazelo prodeji majetku rozhodnuti o nepotfebnosti majetku
a majetek byl nabidnut jinym organizac¢nim slozkdm stdtu. Postup prodeje byl v souladu
s ustanovenim § 21 aZ 24 zakona ¢. 219/2000 Sb. Bylo ovéreno, Ze uvedené prevody majetku
byly schvaleny pfisluSnym ministerstvem a opatfeny schvalovacimi dolozkami. Cenu predmétu
prodeje stanovil UZSVM na zakladé znaleckych posudki, tuto cenu navysil o Uhradu za
znalecké posudky. Informace o drazbach byly zvefejnény na webovych strankdch UZSVM,
v informaénim systému o drazbach (Centrdini adresa), Gtednich deskach UZSVM, Gfednich
deskach mést a obci a také formou inzerce v dennim tisku. Informace o vybérovych Ffizenich
s aukci byly zvefejnény na webovych strankdch UZSVM, formou inzeratli v dennim tisku,
pfip. na uUfednich deskach (UZSVM, mést, obci), vefejnou vyhldskou v dotéenych obcich, na
misté samém proddvaného majetku, v nékterych pripadech informoval vlastniky sousednich
pozemk( dopisem. P¥imy prodej zvolil UZSVM v odGvodnénych pfipadech. UZSVM zaslal kupni
smlouvy spravci registru smluv v terminech dle zakona ¢. 340/2015 Sb. NKU ovéfil, ze UZSVM
podal v souvislosti s Uplatnym prevodem ndvrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, v katastru nemovitosti byl u téchto nemovitosti uveden novy vlastnik a majetek
UZSVM vytadil z majetkové evidence.

Graf &. 1: Pfijmy z prodeje a pronajmu nemovitého majetku v letech 2017-2019 dle UzP

Praha

Stredni Cechy
Brno

Usti nad Labem
Hradec Kralové
Ostrava

Plzen

HMl”

Ceské Budé&jovice

o
N
o
o
D
o
o
D
o
o

800

mil. K¢
B Prodej nemovitého majetku 2017-2019 M Prondjem nemovitého majetku 2017-2019

Zdroj: UZSVM.



Nejvy3si pfijmy z prodeje v kontrolovaném obdobi vykazalo UzP Stfedni Cechy (viz graf €. 1),
z hlediska vyse prijmu byl nejvyznamnéjsi prodej arealu v ulici U PGj¢ovny v Praze, za ktery
kupujici uhradil 355 100 000 K¢. VIadni dislokacni komise na svém zasedani schvalila dne
1.6.2016 rozhodnutim ¢. 38/2016 zménu pravnich pomérl formou zcizeni a rozhodla
o prodeji majetku, se kterym byl pFisluiny hospoda¥it UZSVM. Dne 25. 8. 2016 vyhlasil UZSVM
prvni kolo vybérového fizeni s aukci na prodej pozemku p. €. 109, jehoZ soucasti je stavba
€. p. 955, a pozemku p. €. 110, v k. 4. Nové Mésto. Minimalni kupni cena byla stanovena na
zakladé znaleckého posudku ¢. 368-50/2016 ze dne 19. 7. 2016 na 390 000 000 K¢. Do prvniho
kola se prihlasil pouze jeden zajemce, ale nabidka byla z vybérového fizeni vyfazena, nebot
neobsahovala vysi stanovené kupni ceny ani povinny obsah dle oznameni o vybérovém fizeni.
Pro druhé kolo byla stanovena minimalni kupni cena 351 000 000 K¢, ale opét se prihlasil
pouze jeden zajemce. Pro tfeti kolo vybérového Fizeni byla stanovena minimalni kupni cena
299 000 000 K¢, byly doruceny tfi nabidky a v nasledné aukci dosdhla kupni cena vyse
355 100 000 K¢&. Kupni smlouva byla podepsana dne 17. 3. 2017, kupujici uhradil kupni cenu

ve sjednaném terminu.

Prondjem nemovitého majetku

NKU provéfil vosmi pripadech prondjmy nemovitého majetku, kde hodnota plnéni
z kontrolovanych smluv za kontrolované obdobi byla 87 576 708 K¢, vySe nahrady za
bezesmluvni uzivani za kontrolované obdobi ¢inila 112 786 K¢.

Nahrada za bezesmluvni uzivani souvisela s pozemkem p. ¢. 639/1 v k. 4. Novy Hradec Kralové,
se kterym je UZSVM pfislusny hospodafit. Na tomto pozemku bylo umisténo jednostranné
reklamni zafizeni (billboard) soukromé spole¢nosti. UZSVM nemél v kontrolovaném obdobi
uzavieny ndjemni vztah na prondjem tohoto majetku (posledni uzaviend najemni smlouva
skondila ke dni 31. 5. 2016) — novy ndjemni vztah nebylo do dne ukonéeni kontroly mozné
uzavfit s ohledem na ustanoveni § 13 zakona €. 428/2012 Sb.1°, nebot se o pozemek vede
soudni spor. Kontrolou predloZenych dokladl tykajicich se pozemkové parcely ¢. 639/1
vk. U. Novy Hradec Kralové nebylo zjisténo pochybeni ze strany UZSVM pfi stanoveni
podminek uZivaciho vztahu ke kontrolovanému nemovitému majetku, nebot v kontrolovaném
obdobi (kdy byl projedndvan spor cirkve o uvedeny pozemek) uplatioval u vlastnika
reklamniho zatizeni nahradu za bezesmluvni uZivani majetku statu ve vysi plvodné
stanoveného najmu, jehoz vyse byla kazdy rok navysena o primérnou ro¢ni miru inflace.

V pfipadé prondjm@ nemovitosti vykazalo nejvy3si pfijem za kontrolované obdobi UzP
v hl. mésté Praze, a to predevsim pronajmem Paldce Sevastopol (dnes Palac Broadway), za
ktery najemce v letech 2017-2019 zaplatil 84 299 523 K¢&. V roce 2016 tuto nemovitost prevzal
UZSVM do své spravy na zakladé usneseni spravni rady Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.

v

10 7akon ¢&. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a ndboZenskymi spole¢nostmi a o zméné
nékterych zakonu (zakon o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a ndboZzenskymi spolec¢nostmi).



(dale jen ,SZDC“)!1, kterd s timto majetkem hospodafila podle ustanoveni § 21 odst. 2 zakona
¢. 77/2002 Sb.*? Paldc Sevastopol (Broadway) byl od roku 1993 pronajiman.

Mezi SZDC a ndjemcem doslo dne 20. 12. 2005 k uzav¥eni dodatku ¢&. 8, ktery obsahoval nové
(kompletni) znéni najemni smlouvy. Ndjem byl sjednan na dobu urcitou do 31. 3. 2048. Ve
smlouvé bylo mj. sjednano predkupni pravo ve prospéch najemce a ujedndani, Ze pfi
pred¢asném ukonceni smlouvy z divodd, které neleZi na strané ndjemce, mda najemce pravo
na Uhradu pomérné ¢asti investic vlioZzenych do pronajatého objektu a pravo na nahradu
uslého zisku za prvnich deset let pronajmu, bez uvedeni konkrétni ¢astky, s odkazem na
znalecké posudky.

Po prevzeti této nemovitosti podnikl UZSVM pravni kroky, mezi nimiz bylo ovéfeni platnosti
najemni smlouvy a zejména vycisleni narok( vyplyvajicich z ndjemni smlouvy pro pfipad
pred¢asného ukonéeni ndjmu ze strany UZSVM. Pravni odbor UZSVM konstatoval, Ze existuje
platny ndjemni vztah, i kdyZ je ndjemni smlouva jako takova pro stat nevyhodna. Celkova vyse
narokl najemce byla ke dni 31. 3. 2017 vycislena v hodnoté 354 537 378 K¢ (v tom: usly zisk
za prvnich deset let pronajmu 231 273 000 K¢ a vlozené investice 123 264 378 K¢&). UZSVM
povaZuje za opravnéné naroky pouze vloZzené investice, jako sporné povazuje ustanoveni
najemni smlouvy tykajici se uslého zisku najemce za prvnich deset let pronajmu, na kterém
najemce trva a vyklad UZSVM rozporuje. Pokud by UZSVM chtél ndjemni smlouvu vypovédét,
musel by ndjemci uhradit minimalné ¢astku ve vysi 123 264 378 K¢.

Kontrolou bylo ovéfeno, Ze ndjemné za Paldc Sevastopol (Broadway) bylo ndjemcem hrazeno
fadné dle nijemni smlouvy. Kazdoro¢né UZSVM také vyuZival moznosti ustanoveni ¢l. 4.7
najemni smlouvy, a to navySovat ndjemné o miru inflace za ptedchozi rok.

Bezuplatny prevod nemovitého majetku
NKU provéfil beztplatné prevedeny majetek v celkové hodnoté 295 477 384 K.

NKU na kontrolovaném vzorku ovéfoval, zda UZSVM postupoval pfi beziplatném pFevodu
majetku v souladu s pravnimi pfedpisy, nediskriminacné a transparentné.

V kontrolovanych pfipadech, kdy byl majetek veden v Uéetni evidenci, predchdazelo realizaci
prevodu majetku rozhodnuti o nepotfebnosti majetku. V pfipadé, kdy byl majetek veden
v operativni evidenci, povinnost vydat rozhodnuti o nepotfebnosti majetku nenastala. UZSVM
zajistil schvaleni bezuplatnych prevodl pfislusSnym ministerstvem, pokud byl timto prevod
podminén.

NKU ovéfil, e UZSVM Fadné posoudil existenci vefejného zajmu a ve smlouvach stanovil
zavazky pro nabyvatele, které zohlednuji Ucel a zplUsob vyuziti prevadéné nemovitosti, kterymi
bude verejny zadjem naplnén.

11 Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o., byla pfejmenovéna k datu 14. ledna 2020 na Spravu Zeleznic, statni
organizaci.

Zakon ¢&. 77/2002 Sb., o akciové spolecnosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava zeleznic a o zméné zékona
€. 266/1994 Sh., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi, a zdkona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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UZSVM zvefejnil uzaviené smlouvy v registru smluv v zakonnych terminech.

Kontrolou NKU bylo ovéteno, ze UZSVM podal navrh na vklad prava do katastru nemovitosti
podle ustanoveni § 14 zdkona &. 256/2013 Sb.'3 na vSechny bezuplatné pfevedené stavebni
a pozemkové parcely.

Pohledavky

NKU provéFil celkem 24 pohledavek v celkové vysi 246 558 078 K¢, u kterych ovéroval jejich
stav, zda doslo k zaplaceni, v pfipadé nezaplaceni, zda UZSVM uplatnil veskeré pravni kroky,
napt. zda UZSVM zasilal upominky k uhradé pohledavky, nebo zda podal 7alobu k soudu na
vymahani prislusné pohledavky, vcetné plnéni pfislusSného rozsudku u vymahanych
pohledavek.

NKU na vybraném vzorku pohleddvek ovéfoval, zda UZSVM postupoval v souladu
s ustanovenim § 14 odst. 5 zakona ¢. 219/2000 Sb., zda pribézné sledoval, zda dluznici vcas
a radné plnili své dluhy, a v€asnym uplatnénim a vymahdanim prav cinil takové ukony, aby
nedoslo u vybranych pohledavek k promlé¢eni nebo zaniku prav. V pfipadé sjednani plnéni ve
splatkach UZSVM postupoval v souladu s ustanovenim § 31 zakona €. 219/2000 Sb.

Byly zjiStény pouze nedostatky v oblasti Ucetnictvi, které jsou popsany nize.

UZSVM v jednom kontrolovaném piipadé nepostupoval v souladu s ustanovenim § 30 odst. 1
pism. b) zadkona ¢. 563/1991 Sb., kdyZz dokladovou inventurou nezjistil skutecny stav
pohleddvky k 31. 12. 2019 a vykazoval ji ve vysi 18 416 756 K¢, prestoZe byla dluznikem
v daném roce zcela splacena. UZSVM nezjistil skuteény stav majetku, neproved| inventarizaci
v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 zakona ¢. 563/1991 Sb. a neovéfil, zda zjistény skutecny

stav odpovida stavu majetku v Gcetnictvi.

V dal$im pfipadé UZSVM nepostupoval v souladu s ustanovenim § 72 odst. 2 vyhlasky
¢.410/2009 Sb., kdyz neprovedl ocenéni dlouhodobé podminéné pohledavky
v pfedpokladané vysi plnéni dle smlouvy o ndjmu. Rozdil mezi ¢astkou zaznamenanou UZSVM
v inventurnim soupisu a ¢astkou (ocenénim) stanovenou podle ustanoveni § 72 odst. 2
vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. v roce 2018 ¢inil 14 097 481 K¢ a v roce 2019 ¢inil 112 118 782 K¢.

Dale bylo zji$té&no, e UZSVM nepostupoval v souladu s ustanovenim § 8 odst. 3 zakona
¢. 563/1991 Sb. tim, Ze v ucetnich obdobich 2017 az 2019 nezauctoval pohleddvku ve vysi
2 001 703 K¢ v knize podrozvahovych uctd, ale zauctoval ji az v roce 2020.

Vydaje souvisejici s nepotfebnym majetkem

Dle ustanoveni § 14 odst. 3 zdkona ¢. 219/2000 Sb. pecuje organizacni slozka o zachovani
majetku a jeho udrzbu, a pokud to pfipousti jeho povaha, i o jeho zlepSeni nebo rozmnozeni
a chrani jej pred po¥kozenim, zni¢enim, ztratou, odcizenim nebo zneuzitim. UZSVM provadél
v kontrolovaném obdobi udrzbu a opravy majetku uréeného k prodeji, prondjmu nebo

13 7Z&kon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).
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bezlplatnému pFevodu jak vlastnimi zaméstnanci, tak externimi dodavateli. Ukony souvisejici
s nakladanim s nepotfebnym majetkem byly také provadény jak vlastnimi zaméstnanci, tak
externimi dodavateli.

NKU provéFil vydaje souvisejici s nepottebnym majetkem a vydaje na spravu a Gdrzbu majetku
ve vysSi 14 504 414 K¢.

NKU na kontrolovaném vzorku ovétoval, zda UZSVM zadal vefejné zakazky malého rozsahu
dle prikaz( generdlniho reditele ¢. 4/2016 a ¢. 1/2019, neporusil zasady transparentnosti,
pfimérenosti, rovného zachazeni a zakazu diskriminace. Nadlimitni verejnou zakazku zadal
UZSVM v souladu se zdkonem ¢&. 134/2016 Sb.'* Fakturace byla provedena v souladu
s uzavienymi smlouvami. Vydaje vynaloZené v souvislosti s nepotfebnym majetkem byly
s vyjimkou vyklizeni nemovitych véci (viz nize) prlikazné, hospodarné a radné zdlvodnéné.

V rdmci kontrolovaného vzorku NKU provéfil mj. rdmcovou dohodu ¢&. 190/2017 na likvidaci
odpadu a s ni souvisejici plnéni. R&mcovou dohodu uzaviel UZSVM se zhotovitelem dne
21.9.2017. Predmétem ramcové dohody bylo vyklizeni budov a pozemk, véetné odvozu
a zajisténi likvidace komunalniho odpadu a odpadu obdobného komunalnimu, vé. odpadu
nebezpecného.

UZSVM porusil ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., kdy? jako povinna osoba podle
ustanoveni § 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb. nezaslal ramcovou dohodu ¢. 190/2017 spravci
registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv ve strojové Citelném formatu
a s metadaty obsahujicimi identifikaci zhotovitele (ustanoveni §5odst. 1 zakona
¢. 340/2015 Sb.) bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnl od uzavieni predmétné
ramcové dohody ¢. 190/2017. Neuverejnénim v zakonem stanovené dobé v registru smluv
byla dohoda neucinnda (ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb.), nasledné byla podle
ustanoveni § 7 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb. zrusena od pocatku.

Do ukonéeni kontroly predloZil UZSVM smlouvu o vyporddani zavazk(, kde vél. Il je
mj. uvedeno, Ze smluvni strany prohlasuji, Ze veskera vzajemné poskytnuta plnéni na zakladé
sjednané ramcové dohody povazuji za plnéni dle této smlouvy a Ze v souvislosti se vzajemné
poskytnutym plnénim nebudou vzdjemné vznaset vici druhé smluvni strané naroky z titulu
bezdlvodného obohaceni, ani zadné jiné naroky.

v

V souvislosti s ramcovou dohodou ¢. 190/2017 predloZil UZSVM za kontrolované obdobi
24 objednavek a faktur, ztoho u faktur, za které uhradil v celkové Castce 345 640 K¢,
neprokdzal dodavatel sluZzeb objem skute¢né odvezeného a zlikvidovaného odpadu. UZSVM
tak nepostupoval v souladu s ustanovenim § 33a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb. a porusil
ustanoveni § 8 odst. 1 a odst. 4 zakona €. 563/1991 Sb.

UZSVM neprovedl Fadné predbéZnou fFidici kontrolu po vzniku zdvazku v souladu
s ustanovenim § 14 odst. 2 a 4 vyhlasky ¢. 416/2004 Sb., nebot z pfedloZzenych doklad( nebylo
mozné proveérit vysi zavazku.

14 Z&kon €. 134/2006 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.
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Seznam zkratek
DHM

DNM

k. u.

MF

NKU

0SS

SZDC
UP/UzP
UzSsvMm

dlouhodoby hmotny majetek

dlouhodoby nehmotny majetek

katastralni tzemi

Ministerstvo financi

Nejvyssi kontrolni urad

organizacni slozka statu

parcelni cislo

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.

uzemni pracovisté

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
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